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  عقʗ الʙهʥ الʙسʸي: الʰاني الʦʲʸر

تقـــʨم الʱأمʻʽـــات العॽʻʽـــة علـــى تʸʵـــʟॽ مـــال معـــʧʽ مـــʧ أمـــʨال الʺـــʙيʧ ضـــʺانا للʨفـــاء بʙيʻـــه 
وȄعʛʰʱ عقʙ الʛهʧ الʛسʺي مʧ أهـʦ وأقـȐʨ الʹـʺانات العॽʻʽـة نʤـʛا لʺـا ʴǽققـه مـʧ مʜاǽـا لॽɾʛʢـه ؗʺـا 

  .أنه ǽعʛʰʱ ضʺانا عقارȄا لأنه لا يʛد إلا على عقار

ــة الائʱʺــان  واعॼʱــار Ȅʨوســائل تق ʦســʺي أهــʛال ʧهʛــ ــة، وأهــʦ الʹــʺانات الــʙائʧ والʺــʙيʧال ॽʻʽالع 
حʻȞʺǽ ʘʽه مʧ الاحʱفاॽʴǼ ȍازة العقار الʺʛهʨن، واسʱغلاله واسʱعʺاله وحʱـى للʛاهʧ لʺا يʨفʛه  يʛجع

 لʙيʻـه وؗـʚلʥالʺـʙيʧ فـي حالـة عـʙم تʶـʙيʙ للـʙائʧ الʺـʛتهʧ الʛʸʱف ॽɾه، وفي الʺقابل ʴǽقȘ الأمان 
علــى العقــار الʺʛهــʨن، ʵॽɾــʨل لــه الــʛهʧ الʛســʺي حــȘ الʱقــʙم الــʛاهʧ مــʧ الʸʱــʛفات الʱــي قــȄʛʳǽ ʙهــا 

  .على الʙائʧʽʻ العاديʧʽ والʙائʧʽʻ الʱالʧʽʽ له في الʺʛتॼة، وʚؗا تॼʱع العقار الʺʛهʨن في أȑ يʨȞǽ ʙن 

  :وسʴʻاول دراسة عقʙ الʛهʧ الʛسʺي مʧ حلال الʱقʦॽʶ الʱالي

  ء عقʙ الʛهʧ الʛسʺيإنʷا: الʺʘʴॼ الأول

  آثار الʛهʧ الʛسʺي: الʺʘʴॼ الʲاني

ʖʲॺʸاء :الأول الʵي إنʸسʙال ʥهʙال ʗعق  

ǽعʛʰʱ عقـʙ الـʛهʧ الʛسـʺي عقـʙا مʶـʺى نʤʺـه الʺʷـʛع فـي القـانʨن الʺـʙني الʜʳائـȑʛ فـي الʺـʨاد      
 ʧل 936إلى  882مʰق ʙا العقʚم هʨمفه ʧʽʰأن ن ʖʳǽ اʻأن ʛʽانه، غ ، و يʷʻأ عقʙ الʛهʧ بʨʱفʛ أرؗ

ذلʥ لʚلʥ سʛʢʱʻق في الʺʢلʖ الأول لʺفهʨم عقʙ الʛهʧ الʛسʺي و في الʺʢلـʖ الʲـاني نʢʱـʛق إلـى 
انه    :ॽɾʺا يليأرؗ

  يالʙهʥ الʙسʸ مفهʦم: الʠʸلʔ الأول

Ȅʛق إلى تعʛʢʱخلال ال ʧسʺي مʛال ʧهʛم الʨمفه ʧʽʰا نʚادره بهʸإلى م ʦه ثʸائʸفه و خ
  :الʛʱتʖʽ في الفʛوع الʲلاثة الʺʨالॽة
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  تعʃȂʙ الʙهʥ الʙسʸي: الفʙع الأول

ــا إǽاهــا للفقــه، وخلافــا لــʚلʥ تــʨلى  عــادة مــا يʱفــادȐ الʺʷــʛع الʵــʨض فــي مʶــألة الʱعȄʛــʅ، تارؗ
العʙيـʙ مـʧ الʺʛʷع تعʅȄʛ الʛهʧ الʛسʺي فـي القـانʨن الʺـʙني، غʽـʛ أن تعȄʛـʅ الʺʷـʛع وردت علॽـه 

  :الانʱقادات، لʚلʥ سʙʻرج الʱعʅȄʛ الȄʛʷʱعي للʛهʧ الʛسʺي، ثʦ الʱعʅȄʛ الفقهي له ॽɾʺا يلي

  الʯعʃȂʙ الȂʙʵʯعي للʙهʥ الʙسʸي: أولا

: بʸʻــها ج.م.ق 882عــʛف الʺʷــʛع حــȘ الــʛهʧ الʛســʺي ʴؗــȘ عʻʽــي تॼعــي فــي نــʟ الʺــادة 
ʨفاء ديʻه Ȟǽـʨن لـه Ǽʺقʱʹـاه أن يʱقـʙم الʛهʧ الʛسʺي عقǼ ʖʶʱȞǽ ʙه الʙائʧ حقا عॽʻʽا على عقار ل«

 وقــʙ» علــى الــʙائʧʽʻ الʱــالʧʽʽ لــه فــي الʺʛتॼــة فــي اســॽʱفاء حقــه مــʧ ثʺــʧ ذلــʥ العقــار فــي أȑ يــʙ ؗــان
  :وجهʗ العʙيʙ مʧ الانʱقادات لʱعʅȄʛ الʺʛʷع لȘʴ الʛهʧ الʛسʺي نʳʺلها ॽɾʺا يلي

Ǽاب الʴقʨق العॽʻʽـة  لقʙ عʛف الʺʛʷع حȘ الʛهʧ الʛسʺي على أنه عقʙ، رغʦ أنه أدرجه في - 
ان أولى Ǽالʺʷـʛع تعȄʛفـه Ǽغايʱـه لا بʨسـʽلة إنʷـائه، خاصـة أنـه وȃقـʛاءة نـʟ الʺـادة   882وؗ

الʱـي  883/1يʙʰو أن للʛهʧ الʛسʺي مʙʸرا واحʙا وهʨ العقʙ، وهـʨ مـا ʵǽـالف نـʟ الʺـادة 
 1 .تلʽها والʱي تقʹي Ǽأن للʛهʧ الʛسʺي ثلاث مʸادر ǽعʛʰʱ العقʙ أحʙها

ذʛؗ الʙائʧʽʻ العاديʧʽ في نʟ الʺادة، واقʛʸʱ على أن الـʙائʧ الʺـʛتهʧ يʱقـʙم  أغفل الʺʛʷع - 
 ʧائʙل للـʨـʵǽ سـʺيʛال ʧهʛالـ Șـأن حـǼ ʛؗʚان أصح أن يـ الʙائʧʽʻ الʱالʧʽʽ له في الʺʛتॼة، وؗ

 2.الʺʛتهʧ حȘ الʱقʙم على الʙائʧʽʻ العاديʧʽ والʙائʧʽʻ الʱالʧʽʽ له في الʺʛتॼة
لʺــʛتهʶǽ ʧــʨʱفي حقــه مــʧ ثʺــʧ العقــار الʺʛهــʨن، فــي حــʧʽ أن أشــار الʺʷــʛع إلــى أن الــʙائʧ ا - 

مʰلـغ ʱعʠȄʨ أو الʙائʧȞʺǽ ʧ أن ʨʱʶǽفي حقه مʧ ثʺʧ العقار الʺʛهʨن، أو ما ʴǽل مʴله ؗـال
 ȑʙقـʻالʺقابل ال ʧحقه م ʧتهʛʺال ʧائʙفاء الॽʱعلى اس ʟʻال ʦʱالي فالأدق أن يʱالȃو ،ʧʽأمʱال

 3.للعقار الʺʛهʨن 

                                                             
دراسة مقارنة ǺأحȜام الفقه الإسلامي والقʦانʥʻ الʦضॻɹة –أحȜام عقʗ الʙهʥ الʙسʸي في القانʦن الʗʸني الʚʱائȏʙ شʨقي بʻاسي،  1

 ȏʙʶʸي والʴنʙالف- ،ʛائʜʳمه، الʨ63. 62.ص.، ص2009، دار ه.  
  .10.، ص2006، دار الأمل، تȑʜʽ وزو، عقʗ الʙهʥ الʙسʸيزاॽʂة سي يʨسف،  2
3  ،ȑʙعʶال ȑʛʰة محمد صॻʹʻات العʹʻأمʯني الʗʸن الʦح القانʙاضح في شʦق (الʦوحق ȏازॻʲال ʥهʙاص والʶʯالاخ Ȗي وحʸسʙال ʥهʙال

  .19.، ص2010، دار الهȐʙ، عʧʽ ملʽلة، )- ॺʟقا لأحʗث الʯعǻʗلات ومʗȂʚة ǺأحȜام القʷاء–الامॻʯاز 
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تعʅȄʛ الʛهʧ الʛسʺي، الأولى أنه ʧȞʺǽ أن ʨȞǽن العقار الʺʛهʨن  أغفل الʺʛʷع مʶألʧʽʱ في - 
 ʧتهʛـــه هʺـــا الʺـــॽɾʛʡ ســـʺيʛال ʧهʛـــي، إذ أن الـــʻʽـــل العʽـــʺى الؔفʶȄه وʛـــʽأو غ ʧيʙملؔـــا للʺـــ
والʛاهʧ هـʚا الأخʽـʛ الـȑʚ لا ʷǽـȋʛʱ أن Ȟǽـʨن هـʨ نفʶـه الʺـʙيʧ، وذلـʸǼ ʥـȄʛح نـʟ الʺـادة 

ل الʺʷـــʛع الإشـــارة إلʽهـــا فهـــي احʱفـــاȍ الـــʛاهʧ أمـــا الʺʶـــألة الʲانॽـــة الʱـــي أغفـــ 4،ج.م.ق 884
 ॽʴǼ.5ازة العقار الʺʛهʨن 

ومʧ الʺلاحʤات الʶـاǼقة نʶـʱʻʱج أن تعȄʛـʅ الʺʷـʛع لـʝॽ جامعـا لؔـل الʨʳانـʖ الʱـي يʢʱلʰهـا 
  .تعʅȄʛ الʛهʧ الʛسʺي، لʚلʥ اجʱهʙ الفقه في وضع تعʅȄʛ شامل للʛهʧ الʛسʺي

  الʯعʃȂʙ الفقهي للʙهʥ الʙسʸي: ثانॻا

Ǽعــʠ الʱعȄʛفــات الʱــي قــʙمʗ للــʛهʧ الʛســʺي والʱــي حاولــʗ تفــادȑ الانʱقــادات الʶــاǼقة ســʙʻرج 
  :وهي

الʛهʧ الʛسʺي هʨ حـȘ عʻʽـي يʷʻـأ ʨʺǼجـʖ «: كʺا يلي" عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرǽ" ȑعʛفه الʨʱؗʙر 
عقــʙ رســʺي هــʨ الــʛهʧ، وʱȄقــʛر ضــʺانا للʨفــاء بــʙيʧ وهــʚا الʴــȘ العʻʽــي يʱقــʛر علــى عقــار مʺلــʨك 

ʽأو لؔف ʧيʙʺما فـي للʙا العقار مقـʚه ʧʺث ʧه مʻفاء ديॽʱفي اس Șʴال ʧائʙن للʨȞǽ هॼجʨʺȃي، وʻʽل ع
ذلʥ على الـʙائʧʽʻ العـاديʧʽ، لʺالـʥ هـʚا العقـار وللـʙائʧʽʻ أصـʴاب الʴقـʨق العॽʻʽـة علـى هـʚا العقـار 

  6»الʺʱأخʧȄʛ في الʺʛتॼة، ومॼʱʱعا هʚا العقار تʗʴ يʙ مʧ انʱقلʗ إلॽه ملʱʽؔه

ʱعȄʛــــʅ وȂن ؗــــان قــــʙ تفــــادȐ معʤــــʦ الانʱقــــادات الʱــــي وجهــــʗ للʱعȄʛــــʅ والʺلاحــــȎ أن هــــʚا ال
، ؗʺا أنه لʛʷǽ ʦ إلـى احʱفـاȍ الـʛاهॽʴǼ ʧـازة "ثʺʧ العقار"الȄʛʷʱعي إلا أنه لʦ يʱفادȐ اسʙʵʱام ॼɺارة 

  .العقار الʺʛهʨن 

حȘ عʻʽي تॼعي يʱقʛر على «: الʛهʧ الʛسʺي Ǽأنه" حʻʶي مʨʺʴد عʙʰ الʙاʦǽ"وعʛف الʨʱؗʙر 
Ǽʺقʱʹــى عقــʙ ) الؔفʽــل العʻʽــي(مʻقــʨل ذا أهʺॽــة اقʸʱــادǽة ʽʰؗــʛة مʺلــʨك للʺــʙيʧ أو غʽــʛه عقــار أو 

 ʧائʙن للʨȞǽ اهʹʱقʺȃو ،ʧاهʛازة للॽʴقاء الǼ مع ʧائʙلل ȘʴǼ فاءʨلʹʺان ال ʧاهʛوال ʧائʙال ʧʽرسʺي ب

                                                             
  .10.مʛجع سابȘ، صزاॽʂة سي يʨسف،  4
  .64.شʨقي بʻاسي، مʛجع سابȘ، ص 5
  .270.ص، مʛجع سابȘ، الʻʶهʨرȑ  أحʺʙ عʙʰ الʛزاق 6
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أبـʛز لقـʙ  7»أن ʨʱʶǽفي حقه Ǽالأفʹـلॽة مـʧ الॽʁʺـة الʺالॽـة لهـʚا العقـار أو الʺʻقـʨل فـي أȑ يـȞǽ ʙـʨن 
هʚا الʱعʅȄʛ العʙيـʙ مـʧ الʨʳانـʖ، إلا أنـه اعʰʱـʛ الـʛهʧ الʛسـʺي يـʛد علـى عقـار أو مʻقـʨل ذا أهʺॽـة 
اقʸʱادǽة، ولʳǽ ʦانʖ الʨʸاب في ذلـʥ، غʽـʛ أنـه أغفـل أن ʷǽـʛʽ إلـى أن الـʛهʧ الʛسـʺي يـʛد علـى 

وʳȄــʖ أن Ȟǽــʨن بʻــاء علــى  ʻقــʨل هــʨ مʳــʛد اســʻʲʱاء عــʧ القاعــʙةعقــار فــي الأصــل و وروده علــى م
  .نǽ ʟقʹي ʵǼلاف القاعʙة العامة

الʛهʧ الʛسʺي حȘ عʻʽي تॼعي ॼʶȞǽه «: فقʙ عʛفه ؗʺا يلي" محمد صȑʛʰ الʶعȑʙ"أما الʨʱؗʙر 
الـʙائʧ علـى عقــار Ǽʺقʱʹـى عقــʙ رسـʺي بʻʽـه وȃــʧʽ مالـʥ العقــار وȞȄـʨن لـه Ǽʺقʱʹــاه أن يʱقـʙم علــى 

 ʧʽʽالʱال ʧʽʻائʙوال ʧʽالعادي ʧʽʻائʙا العقار في الʚله ȑʙقʻالʺقابل ال ʧفاء حقه مॽʱة في اسॼتʛʺله في ال
الــʛهʧ «: الʱــالي" ســʺʛʽ عʰــʙ الʶــʙʽ تʻــاغʨ"وهــʨ تعȄʛــʅ قȄʛــʖ إلــى تعȄʛــʅ الــʨʱؗʙر  8»أȑ يــȞǽ ʙــʨن 

الʛســʺي هــʨ حــȘ عʻʽــي تॼعــي يʷʻــأ Ǽʺقʱʹــى عقــʙ رســʺي وʱȄقــʛر ضــʺانا لــʙيʧ علــى عقــار مʺلــʨك 
ʱقʺǼ ʧائʙن للـʨـȞȄه، وʛʽأو غ ʧيʙʺا العقـار للʚلهـ ȑʙقـʻالʺقابـل ال ʧفاء حقـه مـॽʱم فـي اسـʙقـʱـاه أن يʹ

 9»مفʹلا عʧ غʛʽه مʧ الʙائʧʽʻ العاديʧʽ والʱالʧʽʽ له في الʺʛتॼة، وأن يॼʱʱع العقار في أȑ يʨȞǽ ʙن 
ونعʰʱــــʛ أن هــــʚيʧ الʱعــــȄʛفʧʽ شــــاملʧʽ جــــامعʧʽ، لʱعȄʛــــʅ الــــʛهʧ الʛســــʺي تفــــادȐ فʽهʺــــا أصــــʴابهʺا 

 ʛعʱجهة للʨʺقادات الʱسʺيالانʛال ʧهʛعي للȄʛʷʱال ʅȄ.  

  خʶائʝ الʙهʥ الʙسʸي: الفʙع الʰاني

 Ȑʛــاره حقــا، وأخــॼʱاعǼ ʟــائʸإلــى خ ʦــʶتق ،ʟــائʸʵال ʧعــة مــʨʺʳʺǼ ســʺيʛال ʧهʛالــ ʜــʽʺʱي
  :Ǽاعॼʱاره عقʙا، نلʸʵها ॽɾʺا يلي

  خʶائʝ الʙهʥ الʙسʸي Ǻاعॺʯاره حقا: أولا

  :تʲʺʱل خʸائʟ حȘ الʛهʧ الʛسʺي Ǽاعॼʱاره حقا ॽɾʺا يلي

ʨʵǽل لʸاحॼه سلʢة مॼاشʛة على الʷيء مʨضـʨع الʴـȘ : الʙهʥ الʙسʸي هʦ حȖ عʻʹي -1
 ȑʙقــʻــل ال ــه مــʧ الʺقاب وʶȄــʱعʺلها دون وســاʡة شــʟʵ آخــʛ، وتʲʺʱــل هــʚه الʶــلʢة فــي اســॽʱفاء حق
                                                             

7  ،ʦǽاʙال ʙʰد عʨʺʴي مʻʶني حʗʸن الʦة والقانॻعة الإسلامȂʙʵال ʥʻب ȏان العقارʸʯدراسة مقارنة–الائ- ʛؔعة الأولى، دار الفॼʢال ،
  .39.، ص2008الʳامعي، الاسʙʻȞرȄة، 

  .19.، مʛجع سابȘ، صلقانʦن الʗʸني الʯأمʻʹات العॻʹʻةالʦاضح في شʙح اصȑʛʰ الʶعȑʙ،  محمد 8
9   ،ʨاغʻت ʙʽʶال ʙʰع ʛʽʺسȘجع سابʛ127.، صم.  
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للعقار الʺʛهʨن، Ǽالأفʹلॽة على الʙائʧʽʻ العاديʧʽ والʙائʧʽʻ الʱالʧʽʽ له في الʺʛتॼة ؗʺـا لـه حـȘ تॼʱـع 
 10.الʺʛهʨن في أȑ يʙ ؗان ʡالʺا ؗان حقه مقʙʽاالعقار 

حʘʽ أنه لا يʷʻأ إلا تاǼعا لȘʴ أصـلي ǽقـʨم علـى ضـʺان : الʙهʥ الʙسʸي هʦ حȖ تॺعي -2
  11.الʨفاء Ǽه، وهʨ يॼʱع الȘʴ الأصلي في وجʨده وانقʹائه وصʱʴه وʢȃلانه

 ج.م.ق 886/1وذلــʸǼ ʥــȄʛح نــʟ الʺــادة : الــʙهʥ الʙســʸي حــȖ لا يــʙد إلا علــى عقــار -3
ʥن على خلاف ذلʨالقان ʟى نʱلات مʨقʻʺال ʠعǼ اء علىʻʲʱد اسʛي ʙؗأصل عام، لأنه ق ʥ12.وذل 

كـل «: على ج.م.ق 892حʘʽ تʟʻ الʺادة : الʙهʥ الʙسʸي هʦ حȖ غʙʻ قابل للʚʱʯئة -4
ـل جـʜء مـʧ الـʙيʧ مʹـʺʨن Ǽالعقـار أو  جʜء مʧ العقار أو العقـارات الʺʛهʨنـة ضـامʧ لؔـل الـʙيʧ، وؗ

ʥذلـ ʛʽغǼ قʹي الاتفاقǽ ن أوʨالقان ʟʻي ʦنة ؗلها، ما لʨهʛʺالعقـار أو  »العقارات ال ʧء مـʜفؔـل جـ
 ʛʺالعقـار ال ʧاهʛالـ ʦʶق ʨأنه ل ʘʽʴǼ ،ʧيʙʺال ʧيʙفاء بʨة للʻنة ضامʨهʛʺعـه العقارات الॽʰن وقـام بʨهـ

أو قـام بॽʰــع أحــʙ العقــارات الʺʛهʨنـة، ʳǽــʨز للــʙائʧ مʢالॼــة الʴــائȞǼ ʜـل الــʙيʧ ولا ǽقʸʱــʛ علــى جــʜء 
مʧ الʙيʧ الȑʚ يʻʱاسʖ مع ॽʀʺة العقار، ؗʺا أن ؗل جʜء مʧ الʙيʧ مʹʺʨن ȞǼل العقار أوالعقارات 

ــة، فــإذا مــا قــام الʺــʙيʧ بʨفــاء جــʜء ʽʰؗــʛ مــʧ الــʙيʧ، يॼقــى ؗــل ال عقــار أوالعقــارات الʺʛهʨنــة الʺʛهʨن
ʧدي ʧة ما وفى مॼʶʻب ʧهʛال ʧم ʟلʵʱولا ي ʧيʙال ʧقي مॼʱʺء الʜʳة للʻ13.ضام 

  خʶائʝ الʙهʥ الʙسʸي Ǻاعॺʯاره عقʗا : ثانॻا

  :تʲʺʱل خʸائʟ الʛهʧ الʛسʺي Ǽاعॼʱاره عقʙا ॽɾʺا يلي

ــʗ مʴــʸى -1 ــʙهʥ الʙســʸي هــʦ عق ــʛهʧ الʛســʺي ونʤʺــه : ال حʽــʘ أعʢــاه الʺʷــʛع تʶــʺॽة ال
 ʧاد مʨʺص الʨʸʻ936إلى  882ب ʦʺʱʺل والʙني الʺعʙʺن الʨالقان ʧ14.م 

                                                             
10   ،ʙسع ʦॽʂاʛل إبʽʰة نॻʶʳʵة والॻʹʻات العʹʻأمʯاز، الؒفالة(الॻʯق الامʦحق ،ȏازॻʲال ʥهʙاص، الʶʯالاخ Ȗي، حʸسʙال ʥهʙال( ،

  .41.، ص2010مʨʷʻرات الʴلʰي الʴقॽʀʨة، بʛʽوت، الॼʢعة الأولى، 
  والʸفʴةʺʛجع نفʝ ال  11
  .القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ مʧ  893/1نʟ الʺادة  - 

  »لا ʨʳǽز أن يʻعقʙ الʛهʧ إلا على عقار ما لʦ يʨجʙ نǽ ʟقʹي Ǽغʛʽ ذلʥ«: على القانʨن مʧ نفʝ  886/1تʟʻ الʺادة   12
  .17. 15.ص.زاॽʂة سي يʨسف، مʛجع سابȘ، ص  13
14   ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨالقان ʧم ʝامʵاب الʱؔال ʧاب الأول مॼال ʧʺسʺي ضʛال ʧهʛالعامة لل ʙاعʛع القʛʷʺال ʦʤن.  
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2- ʗواحـ ʔانʱم لʚمل ʗعق ʦي هʸسʙال ʥهʙال : ʧاهʛالـ Șامـات علـى عـاتʜʱال ʖتـʛأنـه ي ʘـʽح
  15.فقȌ دون الʺʛتهʧ، الȑʚ يʻعقʙ الʛهʧ لʺʸلʱʴه

الـʛهǼ ʧʺقابـل حʘʽ أن الʛاهʧ لا يʛʰʱع للʺʛتهʧ وȂنʺا ǽقʙم : الʙهʥ الʙسʸي عقʗ معاوضة -3
 16.والȑʚ يʲʺʱل في الʨفاء Ǽالʜʱام، أو الʨʸʴل على قʛض أو مʴʻه أجلا للʨفاء

ــʗ شــȜلي -4 ، تʲʺʱــل فــي ج.م.ق 883/1والʷــȞلॽة حʶــʖ نــʟ الʺــادة : الــʙهʥ الʙســʸي عق
 .الʱؔاǼة الʛسʺॽة تʡ ʗʴائلة الʢॼلان

ʖالʰع الʙي: الفʸسʙال ʥهʙادر الʶم  

ــادة  لا يʻعقــــʙ الــــʛهʧ إلا Ǽعقــــʙ رســــʺي أوحȞــــʦ أو Ǽقʱʹــــى «: علــــى ج.م.ق 883/1تــــʟʻ الʺــ
ي قـȞǽ ʙـʨن هـʨ العقـʙ وʶȄـʺى رهʻـا اتفاॽʀـا، أو حȞـا قʹـائॽا ومʻه فإن مʸـʙر الـʛهʧ الʛسـʺ» القانʨن 

  :وʶȄʺى الʛهʧ القʹائي، أو ʨȞǽن مʙʸره القانʨن وʶȄʺى الʛهʧ القانʨني، نʻʽʰها ॽɾʺا يلي

  الʙهʥ الاتفاقي : أولا

ʙعقʻي ȑʚال ʧهʛال ʨد وهʨرة في العقـʛالعامة الʺق ʙاعʨقا للقॼʡ ،ʧتهʛʺوال ʧاهʛإرادتي ال Șافʨʱب ،
  .وهʨ مʨضʨع الʙراسة خلال هʚه الʺʴاضʛات

  الʙهʥ القʷائي: ثانॻا

 ʧهʛع للʛʷʺال ʝȄʛؔت ʙقʱان ʥلʚدون إرادته، ل ʧيʙʺض على الʛفǽ ʨالقʹائي فه ʧهʛة للॼʶʻالǼ
ــه قــʙ يــʕدȑ إلــى تــʜاحʦ الــʙائ ʧʽʻ للʸʴــʨل علــى أحȞــام ضــʙ الʺــʙيʧ، وهــʨ مــا القʹــائي، خاصــة وأن

Ȟʷǽل خʨʢرة مʜدوجة على الʺʙيʧ والʙائʧʽʻ الʚيʧ تʨʱقف مʛتʱʰهʦ في الʛهʧ على مȐʙ سʛعʱهʦ فـي 
 17الʸʴــʨل علॽــه، فؔــان أولــى Ǽالʺʷــʛع الاســʱغʻاء عــʧ هــʚا الʻــʨع مــʧ الʛهــʨن نʤــʛا لʲؔــʛة عȃʨʽــه،

                                                             
15   ،ȑʙعʶال ȑʛʰة محمد صॻʹʻات العʹʻأمʯني الʗʸن الʦح القانʙاضح في شʦصال ،Șجع سابʛ26.، م.  
  .82.شʨقي بʻاسي، مʛجع سابȘ، ص  16
  .73. 72.ص.سابȘ، ص شʨقي بʻاسي، مʛجع 17
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 ʨــʵȄالقʹــائي و ʧهʛم مقــام الــʨقــǽ ʟॽــʸʵʱال Șــي خاصــة وأن حــʻʽع Șل علــى حــʨــʸʴال ʧائʙل للــ
  18.على عقارات مʙيʻه Ǽʺقʱʹى حʦȞ قʹائي

  الʙهʥ القانʦني: ثالʰا

هʨ الʛهʧ الȑʚ يʷʻأ بʟʻ القانʨن، وعـادة مـا يʱقـʛر Ǽـالʛʤʻ إلـى نॽɺʨـة «: هʨالʛهʧ القانʨني 
 الʙائʧ، إما لأنه Șʴʱʶǽ حʺاǽة خاصة، مʲلʺا هʨ الʴال Ǽالॼʶʻة للأشʵاص تʗʴ الʨصاǽة وȂما لأن

ـــʙ نـــʟ الʺʷـــʛع  19»الأمـــʛ يʱعلـــʳǼ Șʺاعـــة عامـــة Ȟǽـــʨن مـــʧ الʺʻاســـʖ مʴʻهـــا ســـلʢات خاصـــة وق
 والʜʳائــȑʛ علــى الʴــالات الʱــي يʷʻــأ فʽهــا الــʛهʧ الʛســʺي Ǽʺقʱʹــى القــانʨن فــي نʸــʨص خاصــة،  

ــالʛهʧ القــانʨني  03/04/2006الʺــʕرخ فــي  06/132الʺʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ رقــʦ  مــʲلامʻهــا  Ǽ Șعلــʱʺال
الـــȑʚ تʹـــʺʧ أحȞامـــا  ʨ20ك والʺʕسʶـــات الʺالॽـــة ومʕسʶـــات القـــʛض الأخـــȐʛ،الʺʕســـʝ لفائـــʙة الʻʰـــ

ــʛهʧ القــانʨني الʺʕســʝ لفائــʙة مʕسʶــات القــʛض، ؗʹــʺان  ــالʛهʧ القــانʨني تʰʢʻــȘ علــى ال Ǽ خاصــة
  .للقʛض العقارȑ الʺʺʨʻح في إʡار تʺȄʨل نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة

يʻعقـʙ الـʛهʧ الʛسـʺي  لا«: ج علـى.م.ق 883/1أن الʺʷـʛع فـي نـʟ الʺـادة  ǽلاحـȎ هـʨوما 
أȑ   قʙ أخʢأ في صॽاغة نـʟ الʺـادة إذ أن الـʛهʧ القـانʨني ǽقـʛره القـانʨن  »Ǽʺقʱʹى القانʨن ... إلا

 ʖجـʨʺǼ ʙعقـʻأنـه لا ي ʛـʽغ ،ʧيʙالʺـ ʧيʙعلى عقـار ضـʺانا لـ ʧره ʖʽتʛت ʖجʨي ȑʚال ʨن هʨأن القان
ʨʺǼجــʖ  وʻȄعقـʨʺʙجـʖ القـانʨن Ǽ يʱقـʛرالقـانʨن وȂنʺـا ʨʺǼجـʖ عقـʙ رسـʺي، وȃالʱـالي فـالʛهʧ القـانʨني 

عقʙ رسʺي، هʚا الأخʛʽ الȑʚ بʙونه لا يʷʻأ حȘ الʛهʧ الʛسʺي ولا ʧȞʺǽ الاحʳʱاج Ǽه ؗʹʺان في 
  . مʨاجهة الغʛʽ، وهʨ ما يʛʰر اسʙʵʱام الʺʛʷع لॼɻارة العقʙ عʙʻ تعʅȄʛ الʛهʧ الʛسʺي

  

  

 

                                                             
ʨʳǽز لؔل دائʧ بʙʽه حʦȞ واجʖ الʻʱفʚʽ صادر في أصل الʙعȐʨ يلʜم «: على الʜʳائȑʛ مʧ القانʨن الʺʙني  937/1تʟʻ الʺادة  18

ʅȄارʸʺوال ʧيʙه ضʺانا لأصل الʻيʙعقارات مǼ ʟॽʸʵت Șل على حʸʴǽ أن ،ʧʽيء معʷǼ ʧيʙʺال«  
  .75.شʨقي بʻاسي، مʛجع سابȘ، ص 19

  .05/04/2006، مʕرخة في 21الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة، عʙد   20


