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  آثار الʙهʥ الʙسʸي في مʦاجهة الغʙʻ: الʠʸلʔ الʰاني

 ʧʽʻائʙم علـى الـʙقـʱال Șله حـʨʵǽ ،نʨهʛʺعلى العقار ال ʧتهʛʺال ʧائʙاز للʱʺʺال ʜ ʛؗʺإن ال
العاديʧʽ والʙائʧʽʻ الʱالʧʽʽ له في الʺʛتॼة، ؗʺا ʨʵǽله حȘ تॼʱع العقار فـي أȑ يـʙ ؗـان فـي حالـة 
ـʜ الʺʺʱـاز للـʙائʧ الʺـʛتهʧ يʴʱـʙد مـʧ تـارȄخ  ʛؗʺأن ال ʛـʽن، غʨهـʛʺفـي العقـار ال ʧاهʛف الـʛʸت

ʙ الــʛهʧ الʛســʺي فــي الʶــʳل العقــارȑ، لــʚلʥ ســʙʻرس قʽــʙ الــʛهʧ الʛســʺي الــȞʺǽ ȑʚــʧ الــʙائʧ قʽــ
ʜه الʺʺʱاز، ثʦ نʛʢʱق إلى حȘ الʱقʙم وحȘ الॼʱʱع ॽɾʺا يلي ʛؗم ʧم ʧتهʛʺال :  

ʚه الʯʸʸاز: الفʙع الأول ʙؕم ʥم ʥاهʙال ʥʻȜʸʯي لʸسʙال ʥهʙال ʗʻق   

 ʥلʚها لـʙـʽق ʙيـʙʳورة تʛـʹǼ ʜـʽʺʱوت ،ʙـʽاء القʛع لإجـʹʵة ؗلها تॽɻॼʱة الॽʻʽق العʨقʴإن ال
  : سʛʢʱʻق إلى إجʛاءات قʙʽ الʛهʧ الʛسʺي ثʦ تʙʳيʙ قʙʽه ॽɾʺا يلي

  إجʙاءات قʗʻ الʙهʥ الʙسʸي : أولا

 ʙـʽاء القʛع لإجـʹʵǽ ʨا فهॽɻॼا تॽʻʽاره حقا عॼʱاعȃو ȑالعقار ʛهʷسʺي للʛال ʧهʛع الʹʵǽ
 ʟʵقل ملʻب ʦʱي ʙʽلا، والقʲع مॽʰال ʙة ؗعقॽة الأصلॽʻʽق العʨقʴل، خلافا للʽʳʶʱاء الʛلإج ʝॽول
 ʦواسـ ʧهʛـالǼ قـلʲʺالعقـار ال ʧʽـʽوتع ʧيʙلغ الʰم ʧȄوʙʱب ،ȑل العقارʳʶسʺي إلى الʛال ʧهʛال ʙعق

ȑ الــʙائʧ والʺــʙيʧ، خلافــا لإجــʛاء الʶʱــʽʳل الــȑʚ يــʦʱ بʻقــل الʸʱــʛف Ǽأكʺلــه إلــى الʶــʳل العقــار 
  1.حʱى يʧȞʺʱ ؗل ذȑ مʸلʴة معʛفة ؗل ما ورد في الʛʸʱف

وȄعʰʱــʛ القʽــʙ إجــʛاءً شــȞلॽا ʷǽــʡʛʱه الʺʷــʛع لؔــي يʛتــʖ عقــʙ الــʛهʧ الʛســʺي آثــاره Ǽالʶʻــॼة 
 ،ʛʽاجهة الغʨوفي م ʧʽفʛʢر و للʛقـه ضـʴيل ʟʵسـʺي ؗـل شـʛال ʧهʛالـ ʙـʽق ʙʻع ʛʽالغǼ ʙʸقǽ

ʸـʢلح الغʽـʷǽ ʛـʺل ؗـلا مـʧ الـʙائʧʽʻ الـʚيʧ مʧ اسʱعʺال الـʙائʧ لʴـȘ الʱقـʙم والॼʱʱـع، وȃـʚلʥ فʺ
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 ʦلهــ ʧيʚــ ــʙائʧʽʻ العــاديʧʽ، ؗʺــا ʷǽــʺل الأشــʵاص ال ــا علــى العقــار الʺʛهــʨن أو ال ॽʻʽحقــا ع ʦلهــ
  2.حقʨقا أصلॽة على العقار الʺʛهʨن لأنهʦ جʺॽعا ǽʹارون مʧ وجʨد عقʙ الʛهʧ الʛسʺي

 ʛشـ ʨنʺـا هـȂسـʺي وʛال ʧهʛا لانعقـاد الـʡʛشـ ʝॽسـʺي لـʛال ʧهʛال ʙʽأحـال فق ʙفـاذه، وقـʻل ȋ
مʻه تʤʻـʦॽ إجـʛاء قʽـʙ عقـʙ الـʛهʧ الʛسـʺي  905القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ مʧ خلال نʟ الʺادة 

،ȑالعقــار ʛــهʷال ʦʤʻيــ ȑʚن الــʨه إلــى القــانॼʢه وشــʙيــʙʳالʺــادة  3وت ʗــʸن ʘــʽ16ح  ʛالأمــ ʧمــ
 ʦرخ في  75/74رقʕʺل 12/11/1975الʳʶال ʝॽح الأراضي العام وتأسʶاد مʙإع ʧʺʹʱʺال 

،ȑــــة وا«: علــــى 4العقـــارǽد الإرادʨــــاء أو إن العقــــʷمــــي إلــــى إنʛـــي تʱح لاتفاقــــات الȄʛــــʸنقــــل أو ت
أوتعʙيل أو انقʹاء حȘ عʻʽـي، لا Ȟǽـʨن لهـا أثـʛ حʱـى بـʧʽ الأʡـʛاف إلا مـʧ تـارȄخ نʷـʛها فـي 

فʺʧ نʟ الʺادة يʱʹح أن تʵلف إجʛاء قʙʽ الـʛهʧ الʛسـʺي يـʕدȑ  »مʨʺʳعة الʢॼاقات العقارȄة
 ʧاهʛال ȑأ ʧʽفʛʢال ʧʽا بʺॽɾ ىʱلآثاره ح ʛʽا الأخʚه ʖʽتʛم تʙإلى عʧتهʛʺوال.  

 ʧʽــــي الʺــــادتʸــــى ن ــــالʛجʨع إل ȃخل ج.م.ق 909و 883/2وʙتــــ ʧهʛالــــ ʙــــʽقǼ ــــه ، نʳــــʙ أن
ارʅȄ العقـʙ وتأخـʚ نفـʝ مʸارʅȄ القʙʽ والʙʳʱيـʙ إدخـالا ضـʺॽʻا فـي الʨʱزȄعـات إلـى جانـʖ مʸـ

  . مʛتॼة الʛهʧ تلقائॽا دون الʴاجة إلى ذʛؗها

  تʗʱيʗ قʗʻ الʙهʥ الʙسʸي: ثانॻا

إن القاعــʙة العامــة Ǽالʶʻــॼة لʷــهʛ عقــʨد الــʛهʧ هــي وجــʨب تʙʳيــʙ قʽــʙ الʛهــʨن Ǽعــʙ مــʛور 
ســـʨʻات مـــʧ تʶـــʽʳلها لـــȐʙ الʺʴافʤـــة العقارȄـــة الʺʸʱʵـــة، وȂلا فقـــʙ الـــʙائʧ صـــفʱه ) 10(عʷـــʛة 

 76/63مʧ الʺʛسʨم رقʛ96/1  ʦتهʧ وȃالʱالي ǽفقʙ مʛتʱʰه وامॽʱازه، حʘʽ تʟʻ الʺادة كʙائʧ م
تʴـــʱفȎ الʶʱـــॽʳلات «: علـــى 5الʺʱعلـــȘ بʱأســـʝॽ الʶـــʳل العقـــارȑ، 25/03/1976الʺـــʕرخ فـــي 
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 ȑالعقار ʛهʷال ʦॽʤʻن تʨاردة في قانʨام الȞؗله الأح ʥعلى ذل«  
  .18/11/1975، مʕرخة في 52الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة، عʙد  4
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ــʦ يــʦʱ تʙʳيــʙ هــʚه  Ǽــالʛهʧ والامॽʱــاز ʽʡلــة عʷــʛ ســʨʻات ابʱــʙاء مــʧ تارʵȄهــا وʨȄقــف أثʛهــا إذا ل
  .»ʚا الأجلالॽʳʶʱلات قʰل انقʹاء ه

أمـــا Ǽالʶʻـــॼة لʙʳʱيـــʙ قʽــــʙ الʛهـــʨن الʛســـʺॽة الʺʕسʶـــة لفائــــʙة الʻʰـــʨك والʺʕسʶـــات الʺالॽــــة 
 ʙـʽق ʙيـʙʳت ʧعفى مǽ العامة ʙاعʨالق ʧاء عʻʲʱها، فإنه واسʱʴʻي مʱوض الʛل القʽʸʴʱكʹʺان ل

 ʧʽة ثلاثʙʺل ʧهʛالʺادة ) 30(ال ʟʻقا لॽʰʢت ʥة، وذلʻ96/6س  ʧرخ في مʕʺ24/12/2002ال 
   2003.6الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة 

ونعʛʰʱ أن في ذلʥ تॽʳʷع للʨʻʰك على خʨض مʳال القـʛوض العقارȄـة، دون أن تʷʵـى 
م عــʙد القــʛوض علــى مʶــȐʨʱ الʻʰــʥ فقــʙان ضــʺاناتها أو امॽʱازاتهــا الʱــي تʱʺʱــع بهــا، خاصــة أمــا

و مॼʱاعــʙة، مʺــا ʳǽعــل الʺʕسʶــة الʺالॽــة الʺعॽʻــة الʱــي تؔــʨن لهــا تــʨارȄخ مʱʵلفــة إمــا مʱقارȃــة أأو 
ــʙ الʛهــʨن واردة ʽق ʙيــʙʳت ʧعــ ʨــهʶــالات الʺʱة . احʙن لʺــʨهــʛال ʙــ ʽق ʧأن الإعفــاء مــ ʛــʰʱكʺــا نع

 Ȑʨـʸة القʙمـع الʺـ Șافـʨʱة تʙه الʺـʚلأن ه ʥن، وذلʨهʛال ʙʽق ʧة إعفاء ؗلي مǼاʲʺǼ ةʻس ʧʽلاثʲال
  .للقʛوض العقارȄة

  شʔʠ القʗʻ: ثالʰا

إذا انقʹى الʛهʧ الʛسʺي أو زال لأȑ سʖʰ مـʧ الأسـॼاب، فـإن Ǽقـاء القʽـʙ فـي الʶـʳلات 
  ʙـʽالق ʨـʴأو م ʖʢشـ ʖـʳǽ ʥلʚن، لـʨهʛʺو للعقار ال ʧاهʛة للॼʶʻالǼ قةॽʁʴالفا للʵم ʙعǽ ةȄالعقار
 ʛــʽــاره غॼʱاع ʙــʽفǽ ــاʺǼ ʙــʽالق ʞعلــى هــام ʛʽأشــʱــه الǼ ʙــʸقǽ نʺــاȂو ȑالʺــاد ʖʢــʷــه الǼ ʙــʸقǽ ولا

ȑد، أʨجــʨم  ʧائʙــ ــا بʛضــا ال Ȅارॽʱن اخʨــȞǽ ʙقــ ʖʢــʷآثــار، وال ʧامــه مــॽʀ علــى ʖتــʛʱإلغــاء مــا ي
وʱȃقȄʛـʛ رسـʺي ʸǽـʙر مʻـه Ǽإرادتــه الʺʻفـʛدة ودون اشـʛʱاȋ رضـا الــʛاهʧ بʛفـع القʽـʙ، حʽـʘ يــʙون 

 مʱـى لـǽ ʦعـʙ لॼقـاء القʽـʙ مـا يʰـʛرهفي ورقة رسʺॽة، وȂلا ʨʳǽز للʛاهʡ ʧلـʖ شـʖʢ القʽـʙ قʹـائॽا 
ʙʽالق ʖʢش ʦʱي ʘʽا حॽح نهائॼʸǽ أن ʙعǼ ʙʽالق ʖʢʷǼ ʦȞʴاء على الʻ7.ب  
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  ) الأفʷلॻة(الʯقʗم الʗائʥ في حȖ : الفʙع الʰاني

 ʧائʙــ ــʛهʧ الʛســʺي، حʽــʵǽ ʘــʨل لل ــʙم أو الأفʹــلॽة هــʨ جــʨهʛ وأســاس ال ǽعʰʱــʛ حــȘ الʱق
ه الʺــʛتهʧ اســॽʱفاء حقــه Ǽالʱقــʙم والأولȄʨــة والأفʹــلॽة علــى الــʙائʧʽʻ العــاديʧʽ والــʙائʧʽʻ الʱــالʧʽʽ لــ

 ʙأو فــي يــ ʜــائʴال ʙأو فــي يــ ʧاهʛالــ ʙن فــي يــʨهــʛʺعلــى العقــار ال ʚــʽفʻʱال ʦاء تــʨــة ســॼتʛʺفــي ال
الʴــارس أو الأمــʧʽ القʹــائي، لــʚلʥ ســʙʴʻد مʛتॼــة الــʙائʧ الʺــʛتهʧ، ومʴــل حــȘ الأفʹــلॽة ॽɾʺــا 

  :يلي

  مʙتॺة الʗائʥ الʙʸتهʥ : أولا

ʙــʽاء القʛخ إجــȄتــار ʧمــ ʧتهʛالʺــ ʧائʙــة الــॼتʛد مʙــʴʱت ʙام العقــʛخ إبــȄتــار ʧعــ ʛــʤʻال ʠغــǼ 
تʖʶʴ مʛتॼـة الـʛهʧ مـʧ وقـʗ تقʽʽـʙه، ولـʨ ؗـان الـʙيʧ «: على ج.م.ق 908حʘʽ تʟʻ الʺادة 

حʽـʘ أنـه Ǽـإجʛاء القʽـʙ يʱقـʙم » الʺʹʺʨن Ǽالʛهʧ معلقـا علـى شـȋʛ أو ؗـان مʶـॼʁʱلا أو احʱʺالॽـا
لʺʛتॼـة، أȑ الـʙائʧʽʻ الـʚيʧ لهـʦ الʙائʧ الʺʛتهʧ على الʙائʧʽʻ العـاديʧʽ والـʙائʧʽʻ الʱـالʧʽʽ لـه فـي ا

 Șـʽʰʢʱب ʦاحʺهʜفـي حالـة تـ ʦهʻمـ ʧة ؗل دائـॼتʛد مʙʴʱت ʘʽن حʨهʛʺة على العقار الॽʻʽقا عʨحق
 ʙʽوا القʛأج ʙا قʨن ؗانȂامها، وʛخ إبȄا ؗان تارǽأ ʦقهʨحق ʙʽخ قȄارʱب ȑأ ،ʙʽة في القॽʁॼة الأسʙقاع

ʙʽا القʚاعة هʶǼ دʙʴʱة تॽفالأفʹل ʙم واحʨ8.في ي  

لʶʻــॼة للʛهــʨن الʛســʺॽة الʺʕسʶــة لفائــʙة الʻʰــʨك والʺʕسʶــات الʺالॽــة ؗʹــʺان للقــʛوض وȃا
 ʧقلــل مــǽ ʥقا، لأن ذلــǼن سـاʨهــʛســʺي علـى عقــار مʛال ʧهʛالــ ʝسـʕــل أن يʰـة فإنهــا لا تقȄالعقار
فʛصـــʱها فـــي اســـॽʱفاء ؗامـــل الـــʙيʧ فـــي حالـــة عـــʙم الʶʱـــʙيʙ، وʱȄأكـــʙ الʻʰـــʥ أو الʺʕسʶـــة الʺالॽـــة 

أن العقــار غʽــʛ مʲقــل قــار غʽــʛ مʛهــʨن مــʧ قʰــل مــʧ خــلال شــهادة تʰʲــʗ الʺقʛضــة مــʧ ؗــʨن الع
  .أȑ أنها دائʺا تʢلʖ رهʨنا مʧ الʺʛتॼة الأولى أو مʧ الʙرجة الأولى 9.رهǼʧأȑ تأمʧʽ أو 

                                                           
  .126.نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص 8
  .45.لॽʢفة ʡالي، مʛجع سابȘ، ص 9
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إلا أنه ومع ذلʥ تʱأخʛ مʛتॼة الʙائʧ الʺʛتهʧ عʧ أصʴاب حقـʨق الامॽʱـاز Ǽقـʨة القـانʨن، 
القʽــʙ، حʽـــʘ أن حقــʨق الامॽʱـــاز تʴʱــʙد مʛتʱʰهـــا ʨʺǼجـــʖ وهــʚا خʛوجـــا عــʧ مʰـــʙأ الأســॽʁॼة فـــي 

،ʙــʽاء القʛــإجǼ ʝॽن ولــʨــة علــى  10القــانॼتʛʱʺــازات الॽʱم علــى ؗــل الامʙقــʱــاز العــام تॽʱق الامʨقــʴف
العقار الʺʛهʨن  وهي لا تʵʹع لإجʛاءات الʷهʛ العقارȑ، وتعʛʰʱ أسȘʰ فـي الʺʛتॼـة علـى ؗـل 

ؗʺا أن حقʨق الامॽʱاز الʵاصة تʷـȞل  11.رȄخ قʙʽهالʴقʨق Ǽʺا فʽها الʛهʧ الʛسʺي مهʺا ؗان تا
خʛʢا على الʙائʧ الʺʛتهʧ لأنها وȂن ؗانʗ خاضعة لإجʛاء القʙʽ، إلا أن لقʙʽها أثʛ رجعي مʱى 

يـــʕثʛ علـــى حقـــʨق الـــʙائʧ الʺـــʛتهʧ، ؗامॽʱـــاز Ǽـــائع العقـــار،  12تـــʦ فـــي الآجـــال الʺʴـــʙدة قـــانʨن،
ʧʽȄالʺعʺــار ʧʽســʙʻوالʺه ʧʽــاز الʺقــاول ॽʱوام ʙــ ــاز الʵاصــة ضــʺʧ ، وق ॽʱق الامʨع حقــʛــʷʺال ʦــʤن

  .القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ مʧ  1001و 1000و 999نʨʸص الʺʨاد 

  الʲقʦق الʯي ʦʯʴǻفʻها الʗائʥ الʙʸتهʚʻʸǺ ʥة الʯقʗم: ثانॻا

تʷــʺل الʴقــʨق الʱــي ʶǽــʨʱفʽها الــʙائʧ الʺــʛتهȄʛʢǼ ʧــȘ الأفʹــلॽة والأولȄʨــة ؗــلا مــʧ أصــل 
ʛʸوفاته الʱي تʲʺʱل فـي مʸـارʅȄ العقـʙ والقʽـʙ والʙʳʱيـʙ إن الʙيʧ الʺʹʺʨن Ǽالʛهʧ وفʨائʙه وم

ʧاهʛال ʧلا عʙب ʨلها هʺʴʱقʹي بǽ اك اتفاقʻن هʨȞǽ دون أن ʧتهʛʺال ʧائʙ13.أنفقها ال  

  )الأفʷلॻة(مʲل حȖ الʯقʗم : ثالʰا

، فـــإن الـــʙائʧ الʺـــʛتهʶǽ ʧـــʨʱفي حقـــه Ǽالأفʹـــلॽة علـــى ق م ج 882حʶـــʖ نـــʟ الʺـــادة 
 ʧʽالعــادي ʧʽʻائʙفي الــʨʱــʶǽ ʘــʽللعقــار، ح ȑʙقــʻالʺقابــل ال ʧــة مــॼتʛʺلــه فــي ال ʧʽʽــالʱال ʧʽʻائʙوالــ

،ʥالاتفـاق علـى خـلاف ذلـ ʦʱيـ ʦقاته ما لʴللعقار ومل ȑʙقʻالʺقابل ال ʧحقه م ʧتهʛʺال ʧائʙ14ال 

                                                           
10  ʧʽي الʺادتʸني 983/1و 982نʙʺن الʨالقان ʧم  ȑʛائʜʳال.  
  .نفʝ القانʨن  986/3نʟ الʺادة  11
  .28.مʦȄʛ بʗʻ الʨʵخ، مʛجع سابȘ، ص 12
  ..123. 122.ص.زاॽʂة سي يʨسف، مʛجع سابȘ، ص 13

  .الʜʳائȑʛ  مʧ القانʨن الʺʙني 887نʟ الʺادة   14
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الـــʛهʧ ثʺـــار  فــالʛهʱʺǽ ʧـــǼ ʙقــʨة القـــانʨن إلـــى ملʴقــات ومʷـــʱʺلات العقــار الʺʛهـــʨن، ؗʺـــا ʷǽــʺل
   ॽʰʻʱ.15ه بʜʻع الʺلॽؔة الǽ ȑʚعʲʺǼ ʛʰʱاǼة الʜʳʴ العقارȑ العقار Ǽعʙ تʽʳʶل ال

غʽــʛ أنــه Ȟʺǽــʧ أن يʱعــʛض العقــار الʺʛهــʨن للهــلاك ســʨاء ؗــان مادǽــا أو قانʨنॽــا، وســʨاء 
 ʧتهʛالʺــ ʧائʙــ ــالي تعــʠȄʛ مʸــالح ال ʱالȃــه وʱʺॽʀ ــى إنقــاص ــا أو ؗلॽــا، مʺــا يــʕدȑ إل ॽئʜكــان ج

، لــــʚلʥ أقــــʛ الʺʷــــʛع قاعــــʙة الʴلــــʨل لʢʵــــʛ عــــʙم ؗفاǽــــة الʹــــʺان أو لانعــــʙام مʴــــل الأفʹــــلॽة
ومفادها أنه في حالـة هـلاك أو تلـف العقـار أȑ سـʖʰ ؗـان يʱʻقـل الـʛهʛʺǼ ʧتʱʰـه إلـى  16العʻʽي،

 ʧʺʲأو الـــ ،ʧʽـــأمʱلـــغ الʰر، أو مʛالʹـــ ʧعـــ ʠȄʨعـــʱلـــغ الʰم ʧمـــ ʥعلـــى ذلـــ ʖتـــʛʱي ȑʚالـــ Șـــʴال
الʺʛتهʻــʨن علــى العقــار وȂذا تعــʙد الــʙائʨʻن  17.الʺقــʛر مقابــل نــʜع ملॽؔــة العقــار للʺʻفعــة العامــة

   18.الʺʛهʨن فإنهʨʱʶǽ ʦفʨن حقهʦ مʧ الʺال الȑʚ حل مʴل العقار الʺʛهʨن ؗل ʖʶʴǼ مʛتʱʰه

ʖالʰع الʙالف : Ȗفي الح ʥائʗع الॺʯʯ  

 ʧعـــه مـــʻم مʙن، مـــع عـــʨهـــʛʺـــازة العقـــار الॽʴǼ ʧاهʛالـــ ȍفـــاʱســـʺي احʛال ʧهʛـــا الـــǽاʜم ʧمـــ
الʺʺلʨك Ǽاسـʻʲʱاء Ǽعـʠ القʽـʨد، Ǽʺـا فʽهـا الʴـȘ الʶلʢات الʱي ʨʵǽلها حȘ الʺلॽؔة على العقار 

وفي مقابل ذلʥ مʻح القانʨن للʙائʧ الʺʛتهʧ حȘ تॼʱع العقار في أȑ يـʙ ؗـان فـي . في الʛʸʱف
 ȑʚم الــʙقــʱال Șــʴادا لʙــʱــع امॼʱʱال Șحــ ʛــʰʱعȄن، وʨهــʛʺفــي العقــار ال ʧاهʛف الــʛــʸحالــة مــا إذا ت

ʱʱال Șحــ ʛــȄʛون تقʙــة بــॽتــه العʺلʙــه وفائʱʺॽʀ مʙعــʻــع تॼʱʱال Șحــ ʅــȄʛق إلــى تعʛʢʱʻســ ʥلʚــ ॼــع، ل
 ، ʜــائʴــارات الॽــع وخॼʱʱال Șــʴل ʧائʙاءات مʺارســة الــʛاءات إجــʛجــȂو Șــʴا الʚمʺارســة هــ ȋوʛوشــ

  :ॽɾʺا يلي

  

                                                           
  .القانʨن مʧ نفʝ  888نʟ الʺادة   15
، رسالة ماجʛʽʱʶ، فʛع العقʨد والʺʕʶولॽة، ؗلॽة الʴقʨق بʧ عʨʻȞن، جامعة فعالॻة الʙهʥ العقارʸʷؕ ȏانمʦȄʛ بʗʻ الʨʵخ،  16

ʛائʜʳ22.، ص2011/2012، 1ال.  
  .الʜʳائȑʛ  مʧ القانʨن الʺʙني 900نʟ الʺادة   17
  .القانʨن مʧ نفʝ  907نʟ الʺادة   18
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  تعʃȂʙ حȖ الॺʯʯع : أولا

ǽقǼ ʙʸالॼʱʱع حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ في الʻʱفʚʽ على العقار الʺʛهʨن في أȑ يʨȞǽ ʙن، إذ لا 
في يʙ الʛاهʧ حʱى يʧȞʺʱ الʺʛتهʧ مʧ الʻʱفʚʽ علॽه، فالʙائʧ الʺـʛتهǼ ʖʳǽ  ʧقاء العقار الʺʛهʨن 

قــʙ يʱفاجــأ عʻــʙ الʻʱفʽــʚ علــى العقــار الʺʛهــʨن ʵǼــʛوج ملʱʽؔــه مــʧ يــʙ الــʛاهʧ لʱʻʱقــل ملʱʽؔــه إلــى 
شʟʵ آخʶǽ ʛʺى الʴائʜ، أو نʷأ للغʛʽ حȘ عʻʽي علـى العقـار الʺʛهـʨن مـʧ الʴقـʨق العॽʻʽـة 

ة عʧ حȘ الʺلॽؔة، حʻʽها يʚʵʱ الʙائʧ الʺʛتهʧ إجـʛاءات الʻʱفʽـʚ الʱي ʨʳǽز الʛʸʱف فʽها مʱʶقل
ضʙ الʟʵʷ الȑʚ انʱقلʗ له ملॽؔة العقار أو الȘʴ العʻʽـي، والـʶǽ ȑʚـʺى الʴـائʜ، وȃـʚلʥ فـإن 
حȘ الॼʱʱع لا يʙʰأ إلا عʙʻما تʱʻقل ملॽؔة الʺال الʺʛهʨن مʧ يʙ الـʛاهʧ إلـى شـʟʵ آخـʶǽ ʛـʺى 

ʜائʴ19.ال   

الʺʛهــʨن ؗــل مــʧ انʱقلــʗ إلॽــه Ǽــأȑ ســʖʰ مــʧ الأســॼاب ملॽؔــة هــʚا وȄعʰʱــʛ حــائʜا للعقــار 
 ʧيʙالــ ʧة عــॽــʸʵة شॽولʕــʶولا مʕــʶن مʨــȞǽ دون أن ،ʧهʛقابــل للــ ʛــي آخــʻʽع Șحــ ȑالعقـار أوأ

ʧهʛالǼ نʨʺʹʺ20.ال  

  شʙوȉ مʸارسة حȖ الॺʯʯع: ثانॻا

 ʛفʨـــ ـــʙ مـــʧ ت ـــʙائʧ الʺـــʛتهʧ فـــي مʨاجهـــة الʴـــائʜ لا ب ـــع مـــʡ ʧـــʛف ال ॼʱʱال Șلʺʺارســـة حـــ
  :مʧ الʛʷوȋ مʻها ما يʱعلǼ Șالʙائʧ ومʻها ما يʱعلǼ Șالʴائʜ وهي مʨʺʳعة

1 (ʥائʗالǺ علقةʯʸال ȉوʙʵا يلي :الʺॽɾ ʧائʙالǼ علقةʱʺال ȋوʛʷل الʲʺʱت:  

حلʨل أجل الʙيʧ، لأنه إذا لʴǽ ʦل أجل الʙيʧ لا ʧȞʺǽ للʙائʧ مॼاشʛة إجʛاءات الʻʱفʽـʚ  -أ
ʜــائʴاجهــة الʨولا فــي م ʧاهʛــ : ج.م.ق 911/1وهــʨ مــا نʸــʗ علॽــه الʺــادة . لا فــي مʨاجهــة ال

                                                           
دراسة معʸقة معʚزة Ǻالاجʯهاد القʷائي الʸغȁʙي ) ضʸانة بʹॻؒة للʗائʥ الʙʸتهʥ(الʙهʥ الʙسʸي العقارȏ يʨسف افȄʛل،  19

  .233.، ص2011، الॼʢعة الأولى، مॼʢعة الʳʻاح الʙʳيʙة، الʙار الॽʰʹاء، الʺغʛب، والʸقارن 
  .القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ مʧ  911/2نʟ الʺادة  20
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ʳǽـʨز للــʙائʧ عʻــʙ حلـʨل أجــل الــʙيʧ أن ǽقــʨم بʻـʜع ملॽؔــة العقــار الʺʛهــʨن مـʧ يــʙ الʴــائʜ لهــʚا «
  .»...العقار

أن Ȟǽــʨن الــʛهʧ ســارȄا فــي مʨاجهــة الʴــائǼ ʜــأن Ȟǽــʨن مقʽــʙا Ǽالأســॽʁॼة علــى تʶــʽʳل  -ب
 ȑل العقارʳʶحقه في ال ʜائʴ21.ال 

2 (ʚائʲالǺ علقةʯʸال ȉوʙʵم  :الʨفهـʺǼ ʜـائʴال ʧلـف عـʱʵǽ ـعॼʱʱال Șم حـʨفهـʺǼ ʜائʴإن ال
 911/2دة اكʶʱــاب الʺلॽؔــة، فالʴــائʜ لعقــار Ǽــالʺفهʨم الأخʽــʛ لا ǽعʰʱــʛ حــائʜا Ǽʺفهــʨم نــʟ الʺــا

  :في 911/2، وتʲʺʱل الʛʷوȋ الʺʱعلقة ǼالʴائǼ ʜʺفهʨم الʺادة ج.م.ق

ــه قــاǼلا للــʛهʧ  -أ ॽــا علॽʻʽن أو حقــا عʨهــʛʺــة العقــار الॽؔمل ʖــʶʱاك ʙقــ ʜــائʴن الʨــȞǽ أن
ॽɾعʛʰʱ حائʜا مʧ انʱقلـʗ إلॽـه ملॽؔـة ؗـل العقـار الʺʛهـʨن، أو جـʜء مʻـه أو انʱقـل إلॽـه حقـا عॽʻʽـا 

 ʛا، على العقار قابل للʜحائ ʟʵʷال ʛʰʱعǽ فلا ʧȞʶعʺال أو الʱالاس Șة، أما حॼʀʛة الॽؔلʺؗ ʧه
  22.وʚȃلʥ لا ǽعʛʰʱ الʺʱʶأجʛ حائʜا، وॼȄاشʛ الʙائʧ إجʛاءات الʻʱفʚʽ في مʨاجهة الʛاهʧ مॼاشʛة

أن Ȟǽــʨن الʴــائʜ قــʙ اكʶʱــʖ الʺلॽؔــة أو الʴــȘ العʻʽــي Ǽعــʙ قʽــʙ الــʛهʧ، وقʰــل تʶــʽʳل  -ب
الʛهʧ لا يʻفʚ في مʨاجهة الʴائʜ الȑʚ تʛʸفه مʳʶل قʰل قʙʽ الـʛهʧ، الॽʰʻʱه بʜʻع الʺلॽؔة، لأن 

أمـا الʴقـʨق الʺʛʱتॼــة علـى العقـار الʺʛهــʨن Ǽعـʙ تʶـʽʳل نــʜع الʺلॽؔـة لا تؔـʨن نافــʚة فـي مʨاجهــة 
ʧتهʛالʺـــ ʧائʙالʺـــادة  23.الـــ ʟʻقـــا لـــॽʰʢت ʥ735/1وذلـــ  ʦن رقـــʨالقـــان ʧرخ فـــي  08/09مـــʕالʺـــ

لا ʳǽــʨز للʺــʙيʧ الʺʳʴــʨز «: 24ات الʺʙنॽــة والإدارȄــةالʺʱʹــʺʧ قــانʨن الإجــʛاء 25/02/2008
علॽــه ولا لʴــائʜ العقــار، ولا للؔفʽــل العʻʽــي، Ǽعــʙ قʽــʙ أمــʛ الʳʴــǼ ʜالʺʴافʤــة العقارȄــة، أن يʻقــل 

أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ الʺʨʳʴز، ولا أن يʛتـʖ تأمʻʽـات عॽʻʽـة علॽـه وȂلا ؗـان /ملॽؔة العقار و
  .»تʛʸفه قاǼلا للإʢǼال

                                                           
  .316.مʛجع سابȘ، ص، الائʸʯان العقارȏ بʥʻ الȂʙʵعة الإسلامॻة والقانʦن الʗʸنيʦǽ، حʻʶي مʨʺʴد عʙʰ الʙا 21

22   ،ʦǽاʙال ʙʰد عʨʺʴي مʻʶنيحʗʸن الʦة والقانॻعة الإسلامȂʙʵال ʥʻب ȏان العقارʸʯص، الائ ،Șجع سابʛ316.م.  
-  ،ȑʙعʶال ȑʛʰة محمد صॻʹʻات العʹʻأمʯني الʗʸن الʦح القانʙاضح في شʦالȘجع سابʛ147. 146.ص.، ص، م.  

  . 135.نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص  23
  .23/04/2008، مʕرخة في 21الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة، عʙد  24



9 

سʙʻ الʴائʜ دون مʺارسة حȘ الॼʱʱـع، ومʻهـا الأثـʛ الʢʱهʽـȑʛ لʶـʙʻ الʴـائʜ  ألا ʨʴǽل -جـ
ɾــॼعʠ الʽʰــʨع يʛʱتــʖ علʽهــا تʢهʽــʛ العقــار مــʧ الــʛهǼ ʧقــʨة القــانʨن، ولا ʶǽــॽʢʱع الــʙائʧ مॼاشــʛة 

  25.حȘ الॼʱʱع في مʨاجهة الʴائʜʻؗ ʜع الʺلॽؔة للʺʻفعة العامة

الــʙيʧ الʺʹــʺʨن Ǽــالʛهʧ، فلــʨ ؗــان ألا Ȟǽــʨن الʴــائʜ مʶــʕولا مʶــʕولॽة شʸʵــॽة عــʧ  -د
 ʶـʕولا عـʧ الـʙيʧ ولـʸǼ ʝॽـفʱه حـائʜاكʚلʥ لاتʚʵ الʙائʧ إجʛاءات الʻʱفʚʽ في مʨاجهʱه ʸǼـفʱه م
 26.كʺʧ ؗان شȞȄʛا في الʙيʧ أو الؔفʽل الʸʵʷي أو العʻʽي

  إجʙاءات مʸارسة الʗائʥ لȖʲ الॺʯʯع وخॻارات الʲائʚ : ثالʰا

ʜــائʴاجهــة الʨــع فــي مॼʱʱال Șة حــʛاشــॼʺــاذ  لʵات ʖقة، إلــى جانــǼــاʶال ȋوʛــʷال ʛفʨتــ ʧʽعــʱي
 ʜــائʴز للʨــʳǽ وفــي الʺقابــل ،ʜــائʴاجهــة الʨوفــي م ʧاهʛاجهــة الــʨاءات فــي مʛالإجــ ʧعــة مــʨʺʳم

  :الʨʺʳʺǼ ʥʶʺʱعة مʧ الʙفʨع في مʨاجهة الʙائʧ الʺʛتهʧ، وهʨ ما سʻʽʰʻه ॽɾʺا يلي

إذا لʛʱʵǽ ʦ الʴائʜ «: علىج .م.ق 923تʟʻ الʺادة  :إجʙاءات مʸارسة حȖ الॺʯʯع) 1
 ʧائʙز للـʨـʳǽ ا العقـار، فـلاʚهـ ʧلـى عـʵʱأو ي ʧهʛالـ ʧالعقـار مـ ʛهـʢǽ ة أوʙـʽن الʺقʨيʙقʹاء ال
أن يʵʱــʚ فــي مʨاجهʱــه نــʜع الʺلॽؔــة وفقــا لأحȞــام قــانʨن الإجــʛاءات الʺʙنॽــة إلا Ǽعــʙ إنــʚاره بــʙفع 

ʙــه علــى الʺــॽʰʻʱال ʙعــǼ ارʚن الإنــʨــȞȄــة العقــار، وॽلʵأو ت Șʴʱــʶʺال ʧيʙــة أو مــع الــॽؔع الʺلʜــʻب ʧي
ʙواح ʗه في وقॽʰʻʱا الʚـة  »هॽالʱاءات الʛـاع الإجـॼاتǼ مʜملـ ʧتهʛالʺـ ʧائʙالʺادة فإن ال ʟن ʧوم

ʜائʴاجهة الʨع في مॼʱʱال Șلʺʺارسة ح:  

وʶȄــʺى الॽʰʻʱــه بʻــʜع الʺلॽؔــة أو الॽʰʻʱــه العقــارȑ، وȄــʦʱ  :الॻʮʹʯــه علــى الʸــʗيǺ ʥالʦفــاء) أ
 ȑʚʽفʻت ʙʻاء على سʻب) ʛʰʱعǽاǽʚʽفʻا تʙʻس ʧهʛال ʙـع العقـار )عقॽʰا لʙـʽـه تʺهॽʰʻʱا الʚه ʛʰʱعȄو ،

 ʙضـ ʚʵʱʱسـ ʚـʽفʻʱاءات الʛأن إجـ ʦرغـ ʧيʙʺه إلى الॽʰʻʱه الॽجʨن تʨالقان ȋʛʱي، واشʻاد العلʜʺالǼ

                                                           
  .310.شʨقي بʻاسي، مʛجع سابȘ، ص  25
  .238.يʨسف افȄʛل، مʛجع سابȘ، ص  26
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الʴـــائʜ لأنـــه هـــʨ الʺʶـــʕول الأصـــلي عـــʧ الـــʙيʧ، وفـــي حالـــة نـــʜع ملॽؔـــة الʴـــائʜ ســـʨف ǽقـــʨم 
  ʢ.27الॼة الʺʙيʧ أولاǼالʛجʨع على الʺʙيʧ لʚلʥ وجʗʰ م

وȞȄــʨن إنـʚارا رســʺॽا Ǽعـʙ الॽʰʻʱــه بʻـʜع الʺلॽؔــة أو  :إنـʘار الʲــائǺ ʚالــʗفع أو Ǻالʳʯلॻـة) ب
معه ولʧؔ لا ʨʳǽز تقǽʙʺه على الॽʰʻʱه، وʖʳȄ أن ʨȞǽن الإنʚار مʛفقا بॽʰʻʱه الʺـʙيʧ وȂلا ؗـان 

   Ǽ.28اʡلا

ــʙائʧ الʺــʛتهʧ ت :تʴــʻʱل الॻʮʹʯــه بʹــʚع الʸلॻؒــة) ج ʶــʽʳل الॽʰʻʱــه بʻــʜع يʨʱجــʖ علــى ال
 ȑل العقــارʳــʶــة فــي الॽؔع  29.الʺلʜــʻــه بॽʰʻʱل الʽʳــʶب تʨإلــى وجــ ȑʛائــʜʳع الʛــʷʺق الʛــʢت ʙوقــ

، ʙʸǼد الʟʻ على تʵلॽة العقار ج.م.ق 922الʺلॽؔة وهʨ ما ʷʱʶǽف مʧ خلال نʟ الʺادة 
ʜــائʴف الʛــʡ ʧن مــʨهــʛʺــه ... «: الॽʰʻʱل الʽʳــʶت ʞفــي هــام ʥلʚبــ ʛʽأشــʱال ʖلــʢǽ أن ʖــʳȄو

يـʨدع «: مـʧ قـانʨن الإجـʛاءات الʺʙنॽـة والإدارȄـة 725/2، ومـʧ نـʟ الʺـادة »...الʺلॽؔةبʜʻع 
 ʛـهʷة الʴلʸى أجل في مʸسʺي ؗأقʛغ الॽلʰʱالي للʨʺم الʨʽر، أو في الʨعلى الف ʜʳʴال ʛأم

أو الʴـȘ العʻʽـي العقـارȑ مʳʴـʨزا /العقارȑ الʱاǼع لها العقار، لقʽـʙ أمـʛ الʳʴـʜ، وȄعـʙ العقـار و
غʽــʛ أن الʺʷــʛع لــʦ يʢʱــʛق إلــى وجــʨب تʶــʽʳل الإنــʚار رغــʦ أهʺʱʽــه فــي  30،»قʽــʙمــʧ تــارȄخ ال

،ʜــائʴعامــل مــع الʱʺــة الǽالʺــادة  31حʺا ʟني ولا فــي نــʙن الʺــʨن  734لا فــي القــانʨقــان ʧمــ
  . الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة

                                                           
27  ،ȑʙعʶال ȑʛʰة محمد صॻʹʻات العʹʻأمʯني الʗʸن الʦح القانʙاضح في شʦصال ،Șجع سابʛ154.، م.  
  .133.زاॽʂة سي يʨسف، مʛجع سابȘ، ص -
28  ،ʦǽاʙال ʙʰد عʨʺʴي مʻʶنيحʗʸن الʦة والقانॻعة الإسلامȂʙʵال ʥʻب ȏان العقارʸʯص، الائ ،Șجع سابʛ326.م.  
  .الʜʳائȑʛ  مʧ القانʨن الʺʙني 923نʟ الʺادة  -
29  ȑʛʰمحمد ص  ،ȑʙعʶةالॻʹʻات العʹʻأمʯني الʗʸن الʦح القانʙاضح في شʦصال ،Șجع سابʛ154.، م.  
30  ʦن رقʨع في القانʛʷʺه أن الʱʤر ملاحʙʳلح  08/09ما تʢʸم مʙʵʱʶǽ ʦة لȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان ʧʺʹʱʺال

وأصح خاصة وأن قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة  الॽʰʻʱه بʜʻع الʺلॽؔة وȂنʺا اسʙʵʱم مʢʸلح الʜʳʴ وواضح أن الʺʢʸلح الʲاني أبلغ
  .والإدارȄة أحʙث مʧ القانʨن الʺʙني، ؗʺا ǽعʛʰʱ هʨ القانʨن الȑʚ فʸل في إجʛاءات الʻʱفʚʽ على العقار

إلى أن الفقه الʜʳائȑʛ يʛʢʱق إلى وجʨب تʽʳʶل الإنʚار والʱأشʛʽ بʚلʥ على هامʞ تʽʳʶل " شʨقي بʻاسي"وقʙ أشار الأسʱاذ  31
ʻه بॽʰʻʱصال ،Șجع سابʛاسي، مʻقي بʨه، شॽعل ʟʻي ʦن لʨأن القان ʦة رغॽؔع الʺلʜ.320.  
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2 (ʥتهʙــʸال ʥائʗاجهــة الــʦفــي م ʚــائʲــارات الॻاءات  :خʛإجــ ʧتهʛالʺــ ʧائʙــاذ الــʵات ʙــʻع
القانʨنॽــة اللازمــة لʺʺارســة حــȘ الॼʱʱــع ضــʙ الʴــائʜ، فــإن هــʚا الأخʽــʛ تؔــʨن لــه ثــلاث خॽــارات 
 ʧتهʛالʺــ ʧائʙالــ Șحــ ʧن مــʨــȞǽ لاثــةʲــارات الॽʵال Ȑʙإحــ ʜــائʴال ʛــʱʵǽ ʦذا لــȂهــا، وʻʽب ʧــار مــʱʵǽ

، وتʲʺʱـل هـʚه الॽʵــارات ق م ج 923اتʵـاذ إجـʛاءات الʻʱفʽـʚ فــي مʨاجهʱـه، تॽʰʢقـا لـʟʻ الʺــادة 
  :في قʹاء الʙيʧ، أو تʢهʛʽ العقار، أو تʵلॽة العقار

أول خॽـــار للʴـــائʜ هـــʨ قʹـــاء الـــʙيʧ الʺʹـــʺʨن Ǽـــالʛهʧ هـــʨ وملʴقاتـــه  :قʷـــاء الـــʗيʥ) أ
ومʸارʅȄ الإجʛاءات مـʧ وقـʗ إنـʚاره، حʽـʘ يॼقـى حـȘ الʴـائʜ فـي اخॽʱـار قʹـاء الـʙيʧ قائʺـا 

القانʨن حȘ الʛجʨع ȞǼل ما أوفاه علـى الʺـʙيʧ الأصـلي Ǽالـʙيʧ  إلى غاǽة رسʨ الʺʜاد، وȞȄفل له
ــʚلʴǽ ʥــȘ لــه الʛجــʨع علــى الʺالــʥ الʶــابȘ للعقــار إذا تعــʙدت الʸʱــʛفات  الʺʹــʺʨن Ǽــالʛهʧ، وؗ
الʨاردة على العقار الʺʛهʨن، ؗʺـا أجـاز لـه القـانʨن الʴلـʨل مʴـل الـʙائʧ الʺـʛتهʧ الـȑʚ اسـʨʱفى 

مʨاجهة الʺʙيʧ، إلا ما ؗان مʻها مʱعلقـا بʱأمʻʽـات قـʙمها حقه مʧ الʴائॽɾ ʜʺا له مʧ حقʨق في 
   32.شʟʵ آخʛ غʛʽ الʺʙيʧ ؗالؔفالة الॽʸʵʷة والؔفالة العॽʻʽة

وقʙ تʴʱقȘ مʸلʴة الʴـائʜ فـي قʹـاء الـʙيʧ فـي عـʙة حـالات، مʻهـا حالـة انʱقـال الʺلॽؔـة 
ʻأقل م ʧيʙة الʺॽʀ ʗان   33.ه أوتʶاوȄهإلॽه Ǽلا عʨض، أو حالة تأخʛه في تʙʶيʙ ثʺʧ العقار وؗ

وȄقǼ ʙʸالʢʱهʛʽ أن ǽعʛض الʴائʜ على ؗل الʙائʧʽʻ الʺʛتهʧʽʻ على  :تʠهʙʻ العقار) ب
العقــار دفــع مʰلــغ ʶǽــاوȑ الॽʁʺــة الॽʁॽʁʴــة للعقــار الʺʛهــʨن، وȃــʚلʥ يــʵʱلʟ مــʧ أثــʛ الــʛهʧ فــي 

وقـʙ أجـاز القـانʨن للʴـائʜ  34.مʨاجهʱه وهʨ حȘ الॼʱʱع، وʛʴʱȄر العقار مʧ الʛهʨن الʺقʙʽة علॽـه
اخॽʱــار تʢهʽــʛ العقــار حʱــى قʰــل حلــʨل آجــال الــʙيʨن الʺʹــʺʨنة Ǽالعقــار الʺʛهــʨن، وॼȄقــى حقــه 

والʢʱهʽـʛ يلʳـأ إلॽـه الʴـائʜ عـادة  35.قائʺا إلى غاǽة يʨم إيʙاع قائʺة شʛوȋ الॽʰع Ǽـالʺʜاد العلʻـي
ʴــائʜ مـــʧ حʽــʘ احʱفاʣـــه إذا ؗانــॽʀ ʗʺــة العقـــار الʺʛهــʨن أقــل مـــॽʀ ʧʺــة الــʙيʨن، وهـــǽ ʨفʽــʙ ال

                                                           
  .الʜʳائȑʛ  مʧ القانʨن الʺʙني 912نʟ الʺادة  32
  .148.نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص 33
34  ،ȑʙعʶال ȑʛʰةمحمد صॻʹʻات العʹʻأمʯني الʗʸن الʦح القانʙاضح في شʦصال ،Șجع سابʛ164.، م.  
  .الʜʳائȑʛ  مʧ القانʨن الʺʙني 915نʟ الʺادة  35
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Ǽʺلॽؔة العقار الʺʛهʨن دون دفع أكʛʲ مʱʺॽʀ ʧه، خاصـة إذا ؗـان لـʶǽ ʦـʙد الـǼ ʧʺʲعـʙ، ؗʺـا أنـه 
 ȑʛــʰʳال ʚـʽفʻʱاءات الʛـاع إجــॼـة العقــار دون اتʺॽʀ ل علــىʨـʸʴــة الॽانȞـة إمॽناح ʧمــ ʧائʙالـ ʙـʽفǽ

ه مع ذلـʥ قـǽ ʙʹـʛ خاصة إذا ؗانʨا لا ǽأملʨن تॽʁʴقه ثʺʻا أعلى مʧ الʺعʛوض علʽهʦ، غʛʽ أن
   Ǽ.36الʙائʧ الʺʛتهʧ لأنه ʛʰʳǽه على اسॽʱفاء حقه قʰل حلʨل أجله

Ȟʺǽـــʧ للʴـــائʜ الـــȑʚ لا ʱʵǽـــار لا قʹـــاء الـــʙيʧ ولا تʢهʽـــʛ  :تʳلॻـــة العقـــار الʙʸهـــʦن ) ج
العقار اخॽʱار تʵلॽة العقار، بهʙف عʙم اتʵاذ إجʛاءات الʻʱفʚʽ في مʨاجهʱه، حʘʽ تʨؔن تʵلॽـة 

 ʛاء على تقʻالعقار ب ʞه في هامॼلʢǼ ʛʽأشʱال ʖلʢȄة، وʸʱʵʺة الʺȞʴʺإلى ال ʜائʴمه الʙقǽ ʛȄ
الॽʰʻʱه بʜʻع الʺلॽؔة، وأن يʰلغ الـʙائʧ الʺـʛتهʧ الـȑʚ وجـه لـه الإنـʚار بهـʚه الʵʱلॽـة خـلال خʺʶـة 
أǽــام مــʧ تــارȄخ الʱقȄʛــǼ ،ʛعــʙها ʳǽــʨز لؔــل ذȑ مʸــلʴة أن ʢǽلــʖ مــʧ القاضــي تعʽــʧʽ حــارس 

  37.جʛاءات الʻʱفʚʽ في مʨاجهʱهعلى العقار الʺʛهʨن لʚʵʱʱ إ

وتʵلॽة العقار الʺʛهʨن تʴقȘ العʙيʙ مʧ الإʳǽابॽات، حʘʽ تʴقȘ للʴائʜ مʸلʴة معȄʨʻة 
 ʚـʽفʻʱاءات الʛت إجـʚـʵات ʨض لهـا، لـʛعـʱأن ي ʧـȞʺʺال ʧـي مـʱالإساءة ال ʧه الʺالي مʜ ʛؗم ȎفʴǼ

ة أخـȐʛ عـʙم في مʨاجهʱه وʣهʛ اسʺه رغʦ عـʙم مʶـʕولʱʽه عـʧ الـʙيʧ، ؗʺـا تʴقـȘ لـه مـʧ ناحॽـ
تʴʺــل مʶــʕولॽة إدارة العقــار الʺʛهــʨن إلــى حــʧʽ إتʺــام إجــʛاءات الʻʱفʽــʚ الʰʳــȑʛ، مʺــا يــʨفʛ لــه 
 ،ʧائʙالـ ȘـʴǼ ـهʻاف مʛʱة اعǼاʲʺǼ ʜائʴف الʛʡ ʧة العقار مॽلʵت ʙوالʺال، ؗʺا تع ʙهʳوال ʗقʨال

 ʠعــǼ هــاʽف ʥهــا مــع ذلــʻؔل ،ʛــʽا الأخʚة لهــॼــʶʻالǼ ــابيʳǽإ ʛأمــ ʨاءات وهــʛــل لإجــʽʢعʱال ʚــʽفʻʱال
 ȑʛـــʰʳاجهـــة   الʨفـــي م ʚـــʵʱʱاءات لʛـــل الإجـــȄʨʴد تʛـــʳأنـــه م ʛـــʽا غʛـــʽʰؗ لاॽـــʢتع ʝॽن ؗـــان لـــȂو

ʛآخ ʟʵ38.ش   
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