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سنحاول الوقوف على تعريف قانون العمران وخصائصه، ثم 

 .أهدافه

 تعريف قبوىن العمران/ 1

ػًش ػًشا : نغخ انسكٍ ٔالإقبيخ ثبنًكبٌ ٔالاسزقشاس ثّ، فٛقبل" انزؼًٛش"   ٚفٛذ نفع 
ػًش ػًٕسا ٔػًبسح ٔػًشاَب انشجم : ثُبْب، ٔٚقبل: كبٌ يسكَٕب ٔانذاس: انًُضل ثأْهّ

ٔانزٙ  (URBS)ٔانؼًشاٌ يٍ انُبحٛخ انهغٕٚخ يشزق يٍ كهًخ لارُٛٛخ . نضيّ: ثٛزّ
 رحٛم إنٗ انؼهى انز٘ ٚٓزى ثذساسخ انزقُٛبد urbanismeرؼُٙ انًذُٚخ، فهفظخ 

انكفٛهخ ثؼًبٌ انزٕصٚغ انًزٕاصٌ نلأَشطخ انجششٚخ انًخزهفخ ػهٗ انًجبل انؼًشاَٙ، 
فٓٙ كهًخ حذٚثخ انؼٓذ غٛش أٌ انؼًشاٌ كفٍ ٔأسهٕة نجُبء انًذٌ نّ جزٔسِ 

 .انزبسٚخٛخ

البيئت التي يغلب عليهب ويميزهب : " نهؼًشاٌ فٛقظذ ثّالمعىى الاصطلاحيأيب 
إضبفبث الإوسبن في صراعه المستمر مع البيئت الطبيعيت لتحقيق أهدافه 

 "وغبيبته وتمتد مه المسكه إلى المديىت

كًب ػشف "مجمىعت قىاعد متعلقت ببلتهيئت والتىسع العمران:"ٔػشفّ أٚؼب ثأَّ
، ًٚكٍ يٍ خلال "مجمىعت قىاعد متعلقت ببلتهيئت التىسع العمراوي:"ثأَّ

قبوىن العمران هى مجمىعت القىاعد : "انزؼبسٚف انسبثقخ أٌ َذسج انزؼشٚف اٜرٙ
 ".القبوىويت والتقىيت المىظمت للىشبط العمراوي

ثبػزجبس قبٌَٕ انؼًشاٌ فشع يٍ فشٔع انقبٌَٕ انؼبو ٔانًزؼهق أسبسب ثبنقبٌَٕ الإداس٘ 
انقٕاػذ : " ،ْٕٔ أٚؼب([1])"يجًٕػخ انقٕاػذ انًزؼهقخ ثزُظٛى ٔرٓٛئخ انًجبل"فٛقظذ ثّ 

انزٙ رُظى الأْذاف انؼبيخ ٔرشاقت اسزؼًبل انًسبحبد أٔ انفؼبءاد لأجم انجُبء 
:  ،ًٚكٍ يٍ خلال انزؼبسٚف انسبثقخ أٌ َذسج انزؼشٚف اٜرٙ[2]" انؼشٔس٘ شغهّ

قبوىن العمران هى مجمىعت القىاعد القبوىويت والتقىيت المىظمت للىشبط "
، ٔثزنك فقبٌَٕ انؼًشاٌ ْٕ يجًٕػخ انقٕاػذ انقبََٕٛخ ٔانزقُٛخ انًُظًخ "العمراوي

نهُشبؽ انؼًشاَٙ، ٔثبنزبنٙ رحكى رظشفبد الأفشاد ٔانجًبػبد فٙ يجبل انؼًشاٌ 
نزحقٛق الأْذاف انزٙ رُشذْب يششٔػبد انزخطٛؾ ٔانزؼًٛش ٔػًبٌ إقبيخ انًجبَٙ 

ؽجقب نهًؼبٚٛش ٔالاشزشاؽبد انزٙ ركفم أيٍ انسكبٌ ٔساحزٓى، ٔرٕفٛش يسزهضيبد 
 .انظحخ انؼبيخ ثبلإػبفخ إنٗ رحقٛق جًبل انشَٔق ٔانشٔاء

 خصبئص قبوىن العمران/ 2

 :ٚزًٛض قبٌَٕ انؼًشاٌ ثجؼغ انخظبئض َٕجضْب فٙ يب ٚهٙ

ٚؼذ فشع قبٌَٕ انزٓٛئخ ٔانزؼًٛش رخظظب قبََٕٛب حذٚثب إرا قٕسٌ ثغٛشِ يٍ فشٔع انقبٌَٕ * 
الأخشٖ، فقذ اسرجؾ ثشكم ٔثٛق يغ يٕاجٓخ ظبْشح انزظُٛغ انزٙ شٓذرٓب انًجزًؼبد 
انجششٚخ انًؼبطشح ٔانزٙ كبَذ يٍ ثٍٛ أْى اَؼكبسبرٓب انسهجٛخ ػهٗ َظبو انؼًشاٌ 
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ٔرٓٛئخ الإقهٛى ٔإفشاؽ الأسٚبف يٍ سكبَٓب ٔانٓجشح َحٕ انًذٌ ؽهجب نفشص أحسٍ 
نهؼٛش يًب ُٚجى ػُّ فٙ انٕقذ رارّ صٚبدح سشٚؼخ فٙ انكثبفخ انسكبَٛخ نهًذٌ، 

الأيش انز٘ دػب إنٗ انزفكٛش فٙ ػشٔسح إٚجبد حهٕل َبجؼخ نؼًبٌ رٓٛئخ إقهٛى انذٔنخ 
سٛبسخ انزٓٛئخ "نذسجخ أطجح يؼٓب يٕػٕع انجُبء يسأنخ جْٕشٚخ ٚؼجش ػُٓب ة 

 ".ٔانزؼًٛش

ٚطجق قبٌَٕ انؼًشاٌ ػٍ ؽشٚق ٔسبئم ٔأدٔاد قبََٕٛخ كشخظخ انجُبء ٔانزجضئخ * 
ٔانٓذو، ٔشٓبدح انًطبثقخ فٙ إؽبس انًخطؾ انزٕجٛٓٙ نهزٓٛئخ ٔانزؼًٛش ٔيخطؾ 

 .شغم الأساػٙ

ٚهزقٙ قبٌَٕ انؼًشاٌ ثبنؼذٚذ يٍ فشٔع انقبٌَٕ سٕاء كبَذ ػبيخ كبنقبٌَٕ الإداس٘ * 
ٔانجُبئٙ، أٔ خبطخ كبنقبٌَٕ انًذَٙ ٔانؼقبس٘ ٔانزجبس٘، كًب نّ ػلاقخ ثقٕاٍَٛ أخشٖ 

 .كقٕاٍَٛ انجٛئخ ٔانًٛبِ

نزُفٛز قبٌَٕ انؼًشاٌ، ٚهضو رذخم ػذح جٓبد رزؼبٌٔ لأجم انشقبثخ ػهٗ ػًم الأفشاد * 
 .ٔرُفٛز انؼًهٛبد انؼبيخ

ٚشكم قطبع انزؼًٛش يجبلا خظجب نهًُبصػبد َظشا نزؼذد انقٕاػذ انًٕػٕػٛخ * 
ٔانشكهٛخ انزٙ رؤؽش ْزا انُظبو انقبََٕٙ الأيش انز٘ ٚزشرت ػهّٛ ٔجٕد انكثٛش يٍ 

انًُبصػبد، فئرا كبَذ خبطخ رخؼغ نهقؼبء انؼبد٘ كبنقؼبء انًذَٙ أٔ انزجبس٘، ٔإرا 
 .كبَذ َضاػبد ػبيخ فئَٓب رخؼغ نهقؼبء الإداس٘

ًٚضج قبٌَٕ انؼًشاٌ ثٍٛ الأحكبو انقبََٕٛخ انخبطخ ٔيٍ ثُٛٓب انًسبئم انًزؼهقخ * 
ثبنًهكٛخ انخبطخ كبنجُبء انفشد٘، ٔثٍٛ الأحكبو انقبََٕٛخ انؼبيخ ثبػزجبس قبٌَٕ انؼًشاٌ 

فٙ  (انذٔنخ، انٕلاٚخ ٔانجهذٚخ)ٚزُبٔل ثبنزُظٛى دٔس ٔيجبل رذخّم انٓٛئبد الإداسٚخ انؼبيخ 
 .([3])يجبل انؼًشاٌ 

، ففٙ انجضائش ػقبثٛخ أكثش يُٓب تنظيمية وقائيةقبٌَٕ انزٓٛئخ ٔانزؼًٛش رٔ ؽجٛؼخ _ 

أطذس انًششع انؼذٚذ يٍ انُظٕص انقبََٕٛخ ثغشع رُظٛى انؼًشاٌ ٔيُحّ انُسق 
انجًبنٙ، َظشا لأًْٛخ ٔػشٔسح انزُظٛى فٙ انًجبل انؼًشاَٙ َزٛجخ انًزغٛشاد 

انؼذٚذح فٙ انزشكٛجخ الاجزًبػٛخ ٔانضٚبدح انؼخًخ فٙ ػذد انسكبٌ ٔرضاٚذ انحبجخ إنٗ 
ًّب َٕٔػب، ٔيٍ ثىّ يزبثؼخ سٛش انًشافق انؼبيخ  انخذيبد انحؼبسٚخ انًزطٕسح ك

ٔانخذيبد انًحهٛخ ثبَزظبو ٔثبػطشاد يغ انزُسٛق ثٍٛ انجٓبد انًؼُٛخ ػهٗ حم 
 .يشبكهٓب أٔ انزطهغ ػهٗ رطٕٚشْب ٔرحذٚثٓب

 أهداف قبوىن العمران/ 3 

 :ٚٓذف قبٌَٕ انؼًشاٌ إنٗ

رحذٚذ انقطغ الأسػٛخ انقبثهخ نهزؼًٛش فٙ َٕػٛزٓب ٔيٕقؼٓب ٔرُظٛى كٛفٛبد * 
اسزغلانٓب، ٔكزا رحذٚذ انقٕاػذ انؼبيخ انزٙ ٚجت أٌ ٚسزجٛت نٓب رشٛٛذ ثُبئٙ فٙ 

 .انًٕاطفبد انزٙ ٚكٌٕ خبػؼب نٓب أٔ الاشزشاؽبد انزٙ ٚجت أٌ ٚسزجٛت نٓب
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ٔػغ قٕاػذ ٔإجشاءاد نزُظٛى ٔحًبٚخ يجبلاد الاسزؼًبل، حٛث ٚحذدّ قبٌَٕ انؼًشاٌ * 
يقبٚٛس شغم الأساػٙ سٕاء ثبنًُغ أٔ فشع أشكبل يؼُٛخ لاسزغلال الأساػٙ، إلا أٌ 

يشاقجخ احزشاو ْزِ انًقبٚٛس رؼًُٓب آنٛبد كشٓبدح انزؼًٛش ٔشٓبدح انزقسٛى، 
ٔسخظخ انزجضئخ، ٔسخظخ انجُبء ٔسخظخ انٓذو، ْٔٙ ٔثبئق إداسٚخ رسهًٓب الإداسح 

 .انًحهٛخ

 .رُظٛى حشكخ انزٕسغ انؼًشاَٙ نهًذٌ ٔانقؼبء ػهٗ انجُبء انفٕػٕ٘* 

رحقٛق انزٕاصٌ انجٕٓ٘ ٔانًحهٙ فٙ انزًشكض انؼًشاَٙ فٙ يُبؽق دٌٔ الأخشٖ * 
 .ٔثبنزبنٙ انقؼبء ػهٗ الاخزلال انؼًشاَٙ ٔيحبسثخ اكزظبظ انًذٌ ػهٗ حسبة الأسٚبف

ػًٕيب، فئٌ قبٌَٕ انزٓٛئخ ٔانزؼًٛش ٚٓذف إنٗ حفع انُظبو انؼبو انؼًشاَٙ ٔانُظبو 
 .(جًبل ٔسَٔق انًذُٚخ)انؼبو انجًبنٙ 

 

 

 

[1]-  Jacqueline Morand deviller, droit de l’urbanisme, Dalloz, 7ème édition, 
Paris, 2006, p 01. 

[2]-  Roger Saint Alary et Corine Saint Alary-Hocin, Droit de la construction, 
Dalloz, 3ème édition, Paris 1991, p 01. 

، داس ْٕيخ 2015إقهٕنٙ أٔنذ ساثح طبفٛخ، قبٌَٕ انؼًشاٌ انجضائش٘، انطجؼخ انثبَٛخ - [3]
 .28نهطجبػخ ٔانُشش ٔانزٕصٚغ، انجضائش، ص 
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