
 المحبضرة الثبنيت 

 التمييز بيه قاوون العمران وبعض فروع القاوون الأخرى ذات الصلة:ثاويا
٠شزشن لبْٔٛ اٌؼّشاْ فٟ وض١ش ِٓ اٌّجبدا ِغ ثؼغ فشٚع اٌمبْٔٛ اٌّزخظظخ ثٙزا 
 .اٌّغبي، ومبْٔٛ اٌج١ئخ، لبْٔٛ اٌجٕبء، لبْٔٛ ر١ٙئخ الإل١ٍُ، اٌمبْٔٛ اٌزٛع١ٟٙ ٌٍّذ٠ٕخ

 قبنىن العمران وقبنىن البيئت/ 1

   ٚاٌمبْٔٛ سلُ 20-01 ٚاٌمبْٔٛ سلُ 29-90 ٚاٌمبْٔٛ 03-87اسزٕبدا إٌٝ اٌمبْٔٛ سلُ 
، أدخً اٌّششع اٌّؼ١بس اٌج١ئٟ فٟ ِغبي اٌؼّشاْ، .([2]) 10-03ٚاٌمبْٔٛ سلُ  ([1])08-15

فزظٙش ِسبّ٘خ لبْٔٛ اٌؼّشاْ فٟ حّب٠خ اٌج١ئخ ػٓ ؽش٠ك أدٚاد اٌزؼ١ّش اٌّزّضٍخ 
فٟ اٌّخطؾ اٌزٛع١ٟٙ ٌٍز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش، ِٚخطؾ شغً الأساػٟ وزٌه سخظخ 

 .اٌزغضئخ ٚسخظخ اٌجٕبء اٌزٟ رؼزجش رغس١ذا فؼ١ٍب ٌمٛاػذ اٌؼّشاْ

إْ ِٓ أُ٘ اٌّغبلاد اٌّشرجطخ ٚاٌّؤصشح فٟ اٌج١ئخ ٠حزً اٌزؼ١ّش اٌظذاسح ثحىُ 
رمبسّّٙب ٔفس ٔطبق اٌزذخً، فئرا وبٔذ ِّٙخ لٛاػذ اٌزؼ١ّش ٟ٘ ػجؾ ٚرٕظ١ُ 

ػ١ٍّبد شغً الأساػٟ ثّخزٍف ِظب٘ش٘ب، فئْ اٌج١ئخ ٟ٘ اٌٛػبء اٌزٞ ٠حٛٞ ٘زٖ 
ّّب ٠سزٛعت ٚػغ اخز١بساد ػّشا١ٔخ رٍزضَ ثبٌؼٛاثؾ اٌج١ئ١خ  اٌؼ١ٍّبد ٠ٚزؤصش ثٙب ِ

ثّشاػبح اسزؼّبي اٌفؼبءاد اٌطج١ؼ١خ ٚاٌحؼش٠خ ثشىً ِزٛاصْ ٚاٌحفبظ ػٍٝ الأٔظّخ 
 .اٌج١ئ١خ ٚاٌّسبحبد اٌّخظظّخ ٌٍٕشبؽبد اٌفلاح١خ ٚاٌغبث١خ ٚاٌٛلب٠خ ِٓ اٌزٍٛس

٠ّىٓ اٌىشف ػٓ ٘زٖ اٌؼلالخ اٌزجبد١ٌخ ث١ٓ اٌمب١ٔٛٔٓ ِٓ خلاي اٌزخط١ؾ اٌؼّشأٟ 
وٛٔٗ ٠مَٛ ػٍٝ عٍّخ ِٓ اٌذساسبد اٌّزىبٍِخ اٌج١ئ١خ ٟٚ٘ رشًّ اٌخظبئض 

اٌطج١ؼ١خ ٌٍّٛالغ ٚرزٕبٚي ؽج١ؼخ سطح الأسع ٚاٌخظبئض اٌغ١ٌٛٛع١خ ٚا١ٌٙذسٌٚٛع١خ 
ِٚشاػبح اٌّغبلاد راد اٌؼلالخ ثبٌج١ئخ ثّشاػبح اٌفزشح اٌض١ِٕخ اٌلاصِخ ٌزغذ٠ذ ِٛاسد 

اٌج١ئخ ٚاٌّغبي اٌغغشافٟ، ٚوزا ِغبي اٌظحخ ٚاٌسىٓ، وّب أّٔٗ ػٕذ اٌجذء فٟ دساسخ 
رخط١ؾ ِٕطمخ ِؼ١ٕخ لاثذّ أْ ٠ىْٛ اٌؼبًِ الأسبسٟ فٟ ثذا٠خ اٌذساسخ اٌزخط١ط١خ 
٘ٛ عّغ اٌّؼٍِٛبد اٌج١ئ١خ ٌزٍه إٌّطمخ ِٚب حٌٛٙب ٚرم٠ُٛ رشاصٙب اٌج١ئٟ ٚاٌّىٛٔبد 

إٌٛػ١خ ٌٗ ٚرح١ًٍ رٌه اٌزشاس ِٚشاحً الأصِٕخ اٌزٟ ِشدّ ثٗ ِٚب ؽشأ ػ١ٍٗ ِٓ 
 .([3])رغ١شاد 

فّٓ اٌّؤوذّ أْ اٌز١ّٕخ اٌّسزذاِخ فٟ ِغبي اٌزؼ١ّش أػحذ رؤخز ِؼٕٝ اٌزٕبظش 
اٌٛص١ك ث١ٓ ِزطٍجبد حّب٠خ اٌج١ئخ ٚاٌزخط١ؾ اٌؼّشأٟ اٌزٞ ٠شاػٟ اٌزٛاصٔبد ث١ٓ 

إٌشبؽبد الالزظبد٠خ ٚاٌحفبظ ػٍٝ اٌّسبحبد اٌّخظظخ ٌٍٕشبؽبد اٌضساػ١خ 
ٚاٌغبث١خ ٚاٌزٛف١ك ث١ٓ ِشبس٠غ اٌجٕبء ٚاٌسىٓ ٚاٌّحبفظخ ػٍٝ اٌٛسؾ اٌحؼشٞ 

 .ٚاٌّٛالغ اٌطج١ؼ١خ ٚاٌزشاس اٌزبس٠خٟ ٚاٌضمبفٟ ٌٍّذْ ٚاٌٛلب٠خ ِٓ اٌزٍٛس
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إرا وبْ لبْٔٛ اٌؼّشاْ ٘ٛ ِغّٛػخ اٌمٛاػذ اٌؼبِخ اٌّحذدح ٌٍزطٛس اٌؼّشأٟ ٚرٌه 
ثزحذ٠ذ ِمب١٠س ِٚؼب١٠ش اٌزؼ١ّش ٚشغً الأساػٟ ٚاٌجٕبء ػ١ٍٙب ِٚشالجزٙب ٚػجؾ 

 .اٌجٕب٠بد، فمبْٔٛ اٌجٕبء ٘ٛ اٌّحذّد ٌششٚؽ ِٚمب١٠س اٌجٕبء ١٘ٚىٍخ اٌجٕب٠بد ٚرغذ٠ذ٘ب
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وّب أْ لبْٔٛ اٌجٕبء رٚ ػلالخ ثبٌمبْٔٛ اٌخبص إر ٠شرجؾ ثٍّى١خ الأسع؛ ث١ّٕب لبْٔٛ 
اٌؼّشاْ فشػب ِٓ فشٚع اٌمبْٔٛ الإداسٞ، ٚسغُ رٌه فئّٔٗ لا ٠ّٕغ ِٓ ٚعٛد ػلالخ 

ِزذاخٍخ ث١ٓ اٌمب١ٔٛٔٓ، إر أْ لٛاػذ لبْٔٛ اٌجٕبء ِزؼّٕخ داخً لبْٔٛ اٌؼّشاْ ٚغ١ش 
ِسزمٍخ ػٕٗ، رٌه أْ اٌحك فٟ اٌجٕبء ٠ٍضَ ثبحزشاَ الأحىبَ اٌمب١ٔٛٔخ ٚاٌزٕظ١ّ١خ 

اٌخبطخ ثبسزؼّبي الأساػٟ وششؽ اٌحظٛي ػٍٝ سخظخ اٌجٕبء اٌزٟ رؼّٓ احزشاَ 
لٛاػذ حمٛق اٌجٕبء ػٍٝ الأسع، إػبفخ إٌٝ اٌشٙبداد ٚاٌشخض اٌؼّشا١ٔخ الأخشٜ 

اٌزٟ ٚػؼٙب اٌّششع وآ١ٌبد ٌّشالجخ احزشاَ ِمب١٠س شغً الأساػٟ اٌّحذّدح فٟ 
،ٚثبٌزبٌٟ ٠ّىٓ اٌمٛي أْ اٌجٕبء ػ١ٍّخ ِٓ ػ١ٍّبد اٌزؼ١ّش ٚلبْٔٛ ([4])لبْٔٛ اٌؼّشاْ

 .اٌجٕبء عضء ِٓ لبْٔٛ اٌؼّشاْ ِزؼّٓ داخٍٗ
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رزّضً س١بسخ ر١ٙئخ الإل١ٍُ فٟ أّٔٙب س١بسخ رزجٕبّ٘ب اٌذٌٚخ فٟ إؽبس ِب ٠سّٝ 
ثبٌس١بسخ اٌؼبِخ ٌزم١ًٍ اٌز١ّٕخ اٌّزجب٠ٕخ ِٚشاػبح الاخزلاف ٚاٌخظبئض الالزظبد٠خ 

ٚالاعزّبػ١خ ٚاٌّىب١ٔخ فٟ الإِىب١ٔبد اٌّبد٠خ ٚاٌجشش٠خ ث١ٓ الألب١ٌُ فٟ اٌذٌٚخ 
ٚرحم١ك اٌؼذاٌخ الاعزّبػ١خ ٚاٌؼًّ ػٍٝ الاسزفبدح اٌىبٍِخ ِٓ اٌّٛاسد اٌّزبحخ 

 .ٚثبٌزبٌٟ رحم١ك اٌز١ّٕخ

فؼ١ٍّخ اٌز١ٙئخ الإل١ّ١ٍخ ثبػزجبس٘ب رشش١ذ خبص رسزششذ ثٗ اٌذٌٚخ ٌٍزٕظ١ُ ٚرحم١ك 
اٌزىبفؤ فٟ اٌفشص فٟٙ رخط١ؾ رّٕٛٞ رٚ أثؼبد إسزشار١غ١خ ٚفك ثشاِظ ػًّ إل١ّ١ٍخ 

ف١ّب ث١ٓ ِخزٍف اٌمطبػبد ػجش اٌزشاة اٌٛؽٕٟ ثّشاػبح الأسغبَ ٚاٌزىبًِ لظذ 
 .إٌٙٛع ثبلإل١ٍُ ٚفك ِؼب١٠ش ٚأسس ٌزحم١ك أ٘ذاف اٌز١ّٕخ

ٚػٍٝ اٌشغُ ِٓ أْ وً ِٓ لبْٔٛ اٌؼّشاْ ٚر١ٙئخ الإل١ٍُ ٠سؼٝ ٌحً ِشبوً 
اٌز١ٙئخ ٌىٓ ١ٌس ػٍٝ اٌّسزٜٛ اٌغغشافٟ ٔفسٗ، فمبْٔٛ اٌزؼ١ّش ٠خزض ثّشبوً 

ِّب لبْٔٛ ر١ٙئخ الإل١ٍُ ف١خزض ([5])الأسع حذٚدٖ ٚرٕظ١ُ اٌشغً اٌؼملأٟ ٌلأسع  أ
 .([6])ثز١ٙئزٙب ثّب ٠ؼّٓ رٛص٠غ ِزسبٚ ٌٍٕشبؽبد فٟ وبفخ رشاة الإل١ٍُ اٌٛؽٕٟ 

ػِّٛب فئْ لبْٔٛ ر١ٙئخ الإل١ٍُ ٠جحش ٠ٚخزض فٟ رٕظ١ُ أوضش ِب ٠ّىٓ ٚفٟ الإؽبس 
اٌغغشافٟ ٌٍذٌٚخ فٟ رٛص٠غ اٌسىبْ ػٍٝ الإل١ٍُ ثبٌزٕبسك ِغ اٌّٛاسد اٌطج١ؼ١خ 
ٚالإِىبٔبد اٌّزٛفشح ٚاٌزٟ ٠ّىٓ رٛف١ش٘ب ٚإٌشبؽبد اٌزٟ سزخٍك اٌضشٚح، ٠ٚؼغ 

اٌمٛاػذ ٚاٌزذاث١ش اٌزؤش١ش٠خ ٚاٌزٛع١ٙ١خ، ِٚٓ صّخ فٙٛ إرْ لبْٔٛ اٌزٛلؼبد ٚاٌزخط١ؾ 
ٚاٌجشِغخ ػٍٝ اٌّذٜ اٌّزٛسؾ ٚاٌجؼ١ذ، فٟ ح١ٓ لبْٔٛ اٌزؼ١ّش ٠ؼغ اٌمٛاػذ اٌزم١ٕخ 
ٚالإٌضا١ِخ ا٢ِشح ٌٛػغ ِضً ٘زٖ الأ٘ذاف ٚاٌزٛلؼبد ِٛػغ اٌزطج١ك ٚاٌزٕف١ز فٟ أسع 
اٌٛالغ ٚثخبطخ اٌّخططبد اٌزٛع١ٙ١خ ٌٍز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش ِضٍّب ٠مؼٟ ثٗ لبْٔٛ اٌز١ٙئخ 

 ٚٔظٛطٗ اٌزطج١م١خ ٚلبْٔٛ ر١ٙئخ الإل١ٍُ ٚر١ّٕزٗ اٌّسزذاِخ، 29-90ٚاٌزؼ١ّش سلُ 
ِّٚب لاشه ف١ٗ أْ أحىبَ لبٟٔٛٔ اٌز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش ٚر١ٙئخ الإل١ٍُ سززمبؽغ ٚرزىبًِ 

ثّٕبسجخ إػذاد ٚرٕف١ز رظب١ُِ ِٚؼب١ِٓ اٌّخطؾ اٌٛؽٕٟ ٌز١ٙئخ الإل١ٍُ ٚاٌّخططبد 
 .اٌغ٠ٛٙخ ٚاٌّحٍٟ خبطخ ثّٕبسجخ رخظ١ض الأسع لإٔغبص ِشبس٠غ ثؼ١ٕٙب
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 إْ اٌّسزٙذف الأٚي ٚاٌّجبشش ِٓ لبْٔٛ اٌزٕظ١ُ اٌؼّشأٟ ٚاٌجٕبء ٟ٘ اٌّذ٠ٕخ ٚ٘زا 
فٟ إؽبس س١بسخ اٌزٕظ١ُ اٌؼّشأٟ ٚاٌز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش اٌزٟ ٠ؼزّذ٘ب فٟ فزشح ِؼ١ٕخ 

ِٓ خلاي اٌّخطؾ اٌؼّشأٟ سٛاء ِٓ ح١ش إٔشبء ِذْ عذ٠ذح أٚ رط٠ٛش اٌّٛعٛد ِٕٙب 
ٚرشل١زٙب ػجش أدٚاد ٚرم١ٕبد اٌزؼ١ّش ٚاٌجٕبء اٌّسزحذصخ ِٚٛاد اٌجٕبء اٌّطٛسح 

 .ٚاٌّىزشفخ

   ٚلذ ثذأ الا٘زّبَ ثس١بسخ اٌّذ٠ٕخ ٚاٌزخط١ؾ لإسسبء اٌّذْ اٌغذ٠ذح ثظذٚس اٌمبْٔٛ 
 ٚاٌّزؼٍك ثششٚؽ إٔشبء اٌّذْ اٌغذ٠ذح ٚر١ٙئزٙب، 2002 اٌّؤسخ فٟ ِبٞ 08-02سلُ 

ٚلذ اسزٕذ اٌّششع فٟ سٕٗ ٌٙزا اٌمبْٔٛ ِٚٓ ث١ٓ ِشعؼ١برٗ إٌٝ لبْٔٛ اٌز١ٙئخ 
رؼذ ِذٔب عذ٠ذح وً "  أٔٗ 08-02 ِٓ اٌمبْٔٛ 02ٚاٌزؼ١ّش ٚ٘ٛ ِبٔظذ ػ١ٍٗ اٌّبدح 

رغّغ ثششٞ رٞ ؽبثغ حؼشٞ ٠ٕشؤ فٟ ِٛلغ خبي ٠سزٕذ إٌٝ ٔٛاح أٚ ػذح ٜٔٛ 
سى١ٕخ عذ٠ذح ، رشىً اٌّذْ اٌغذ٠ذح ِشوض رٛاصْ اعزّبػٟ ٚالزظبدٞ ٚثششٞ ثّب 

ػٍٝ أْ ٠زىفً اٌّخطؾ اٌٛؽٕٟ " ٠ٛفشٖ ِٓ إِىب١ٔبد اٌزشغ١ً ٚالإسىبْ ٚاٌزغ١ٙض
ٌز١ٙئخ الإل١ٍُ ثزحذ٠ذ ِٛلغ اٌّذ٠ٕخ اٌغذ٠ذح ٚٚظ١فزٙب ِضٍّب أشبس إ١ٌٗ اٌمبْٔٛ سلُ 

 .([7]) اٌزٞ ٠زؼّٓ اٌمبْٔٛ اٌزٛع١ٟٙ ٌٍّذ٠ٕخ 2006 ف١فشٞ 20 اٌّؤسخ فٟ 06-06

 ٚاٌزٞ ٠ٙذف إٌٝ اٌزؼش٠ف ثس١بسخ اٌّذ٠ٕخ فٟ إؽبس س١بسخ ر١ٙئخ الإل١ٍُ ٚر١ّٕزٗ 
اٌّسزذاِخ، أِب لبْٔٛ اٌؼّشاْ فلاثذّ أْ ٠ٕظُ فٟ إؽبس س١بسخ اٌّذ٠ٕخ لأْ س١بسخ 

اٌؼّشاْ ٌُ ٠ؼذ اٌٙذف ِٕٙب إػطبء شىً ػّشأٟ فمؾ ٚإّّٔب رشًّ وزٌه عبٔت 
 اٌّزؼٍك 29-90 ٘زا ِب ٠ٕظّٗ اٌمبْٔٛ ([8])اٌز١ّٕخ الاعزّبػ١خ، اٌحؼش٠خ، الالزظبد٠خ 

 . اٌّزؼّٓ اٌمبْٔٛ اٌزٛع١ٟٙ ٌٍّذ٠ٕخ06-06ثبٌز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش ٚاٌمبْٔٛ 

 

 

 

 ٠حذّد لٛاػذ ِطبثمخ اٌجٕب٠بد ٚإرّبَ 20/07/2008 اٌّؤسخ فٟ 15-08اٌمبْٔٛ سلُ - [1]
 .44س ػذد .إٔغبص٘ب ط

 ٠زؼٍك ثحّب٠خ اٌج١ئخ فٟ إؽبس اٌز١ّٕخ 19/07/2003 ِؤسخ فٟ 10-03اٌمبْٔٛ سلُ - [2]
 .43س ػذد .اٌّسزذاِخ، ط

 .37. إلٌٍٟٛ أٌٚذ ساثح طبف١خ، اٌّشعغ اٌسبثك، ص- [3]

[4]- Livet-veaux Georges Thuillier Andrée, droit de la construction 
11ème édition, Litec, Paris 1994, p. 41. 

[5]- Henri Jacquot et François Priet, droit de l’urbanisme, Dalloz, 3ème édition, 
Litec, Paris 1998, p. 11. 

 . اٌّزؼٍك ثز١ٙئخ الإل١ٍُ ٚر١ّٕزٗ اٌّسزذاِخ20-01 ِٓ اٌمبْٔٛ سلُ 05اٌّبدح - [6]

 اٌّزؼّٓ اٌمبْٔٛ اٌزٛع١ٟٙ 2006 ف١فشٞ 20 اٌّؤسخ فٟ 06-06اٌمبْٔٛ سلُ - [7]
 .15س اٌؼذد .ٌٍّذ٠ٕخ ط

[8]-- Henri Jacquot et François Priet, Op.cit, p. 12. 
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