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 CH 01 :LE CHANTIER ET L'OFFRE 
I- Etude technique du dossier : 4-3- Autres renseignements techniques a 
recueillir Lorsque le chantier a étudier est très éloigné du siège, les possibilités techniques locales doivent être 

inventoriées. A savoir : 
 

 
 

embauche possible de main-d’œuvre : compagnons, manœuvres, sous-traitants, 
tacherons ; noter les tarifs pratiqués ; 

01 

les possibilités de séjour (logement, nourriture...) du personnel a déplacer, ou création 
d’un cantonnement a envisager  

02 

l’approvisionnement en matériaux locaux : granulats, pierres a batir, terres cuites, blocs 
de ciment, etc., noter les prix départ carriére ou fournisseur et aussi pour marchandises 
rendues sur le chantier  

03 

l’existence d’une décharge publique ou privée : a quelle distance du chantier ? Tarifs en 
vigueur ?  

04 

la présence d’artisans locaux pouvant dépanner le chantier : garagiste, forgeron, 
électricien, loueur de matériel, etc. ; 

05 
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I-Etude technique du dossier : 4-4- Consigner immédiatement par écrit les                               
résultats de cette étude 
Outre le répertoire d’adresses utiles signalé ci-dessus, le responsable de cette mission pourra également établir : 
 

 
 

— un répertoire de prix de matériaux ; 01 

— une fiche descriptive de l’état des lieux ; 02 
— une fiche de reconnaissance du _ sous-sol éventuellement ; 03 
— un levé de plan général avec notation détaillée des caractéristiques des mitoyennetés, 
des viabilités existantes, en complétant le plan de masse ; 

04 

— un plan provisoire d’aménagement général du chantier en dressant un ordre de 
priorité des premières installations, avec une liste du matériel de démarrage qui serait 
nécessaire. 

05 
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II. Etude du prix 

1. Objectif 
il s’agit de définir pour chaque tache élémentaire  : 
 

afin de pouvoir arréter le 
devis estimatif définitif, 

fixer le prix global de 
l’offre et rédiger la 

soumission 

1-les quantités de 
matériaux,  

2-les temps     
d’exécution  

3-les prix unitaires 

(Cours N :04) 
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II. Etude du prix 

2. Qui sera chargé de ce travail ? 
 

Il est certes préférable que ce soit un bureau spécialisé « Etudes de prix » mais qui 

travaille en collaboration avec tous les autres services. II concentrera les prix de 

revient des ouvrages déjà réalisés. 

On peut aussi confier la responsabilité d’une affaire à l’employé qui sera chargé de 

conduire et contrôler le chantier : étant l’auteur des prévisions, il mettra tout en 

œuvre pour réussir, en tenant compte de l’expérience acquise sur des chantiers 

antérieurs. 

(Cours N :04) 
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II. Etude du prix 

3. De quels documents se servira-t-on ? 
 

Outre les pièces du dossier élaboré par |’architecte, nous disposerons des documents de 

synthèse de l’étude technique du projet. De plus toute entreprise évoluée posséde des 

fiches de sous détails de prix déja établies  

pour des travaux élémentaires semblables, exécutés dans des conditions identiques ou 

non, fiches essentiellement complétées par des annotations traduisant les résultats 

obtenus réellement. L’entreprise peut aussi disposer de banques de données 

informatiques. 

 

(Cours N :04) 
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II. Etude du prix 

3. De quels documents se servira-t-on ? 
 

Le devis estimatif pouvant figurer dans le dossier du maitre d’œuvre, n’a 

qu’une valeur indicative. Il ne tient pas compte des divers aléas que seule 

l’entreprise intéressée peut estimer : frais généraux, frais d’installation de 

chantier, incidence des transports, etc. 

Dans tous les cas, il est donc nécessaire d’établir des sous-détails afin de 

déterminer avec le plus de rigueur possible le montant de l’offre. 

(Cours N :04) 
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 CH 01 :LE CHANTIER ET L'OFFRE 
II. Etude du prix 

4. Quel est le processus d’une telle étude ? 

1) Etablir le répertoire des ouvrages élémentaires correspondant aux divers postes du devis descriptif. 

 

2) Fixer le prix horaire de la main-d’ceuvre a prendre en compte pour déterminer les dépenses main-
d’oeuvre. 

 

3) Déterminer les prix élémentaires des matériaux productifs. 

4) Déterminer les quantités unitaires de matériaux 

(Cours N :04) 
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 CH 01 :LE CHANTIER ET L'OFFRE 
II. Etude du prix 

4. Quel est le processus d’une telle étude ? 

5) Fixer les temps élémentaires de l’étude  

6) Déterminer les prix unitaires du devis 

7) Calculer le prix sec total.  

8) Evaluer les frais de chantier  

9) Déterminer le prix de vente hors taxe (PVHT) 

(Cours N :04) 
24/10/2022 
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II. Etude du prix 

1) Etablir le répertoire des ouvrages élémentaires correspondant aux divers 
postes du devis descriptif 

Rappelons qu’un ouvrage élémentaire est un élément bien déterminé d’un ouvrage, 

facile a mesurer, et réalisable selon une technique bien arrêtée, c’est-a-dire définie en 

matériel et personnel.  

Par exemple : terrassement manuel pour puits, coffrage traditionnel de plancher, 

poteaux en béton armé, maçonneries de briques pleines, etc. Le temps d’exécution de 

l’unité d’ouvrage élémentaire sera appelé temps unitaire. Il faudra ensuite calculer pour 

chacun les quantités a réaliser : c’est l’objet de l’avant-métré qui tiendra compte des 

modifications éventuelles apportées au projet par l’étude technique. 

(Cours N :04) 
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 CH 01 :LE CHANTIER ET L'OFFRE 
II. Etude du prix 

1) Etablir le répertoire des ouvrages élémentaires correspondant aux divers 
postes du devis descriptif 

Certaines entreprises disposent, pour I ’ensemble de leurs activités courantes, d’un véritable catalogue ou code de 

ventilation des ouvrages élémentaires, groupés par analogie, classés et codés selon la notation de la classification 

décimale universelle. Le tableau n° 16 nous donne un extrait d’un bordereau codé. 

Le répertoire des taches peut être établi selon cette numérotation, qu’on retrouvera ainsi pour des ouvrages 

semblables effectués sur les divers chantiers de l’entreprise : ce bordereau codifié permettra une exploitation plus 

rationnelle des résultats, et en particulier de tirer des enseignements plus probants pour de futures soumissions. 

Il peut même constituer le document de base d’un logiciel. 

(Cours N :04) 
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 CH 01 :LE CHANTIER ET L'OFFRE 
II. Etude du prix 

2) Fixer le prix horaire de la main-d'œuvre a prendre en compte pour 
déterminer les dépenses main-d'œuvre. 

A cet effet, on peut analyser les paies des chantiers en cours, soit par catégories de 

travailleurs :manœuvre, Ouvrier spécialisé, coffreur, ferrailleur, etc., soit par équipes 

: on utilisera alors le salaire moyen de l’équipe affectée a telle tache élémentaire.  

Le moyen le plus simple et le plus rapide, sur- tout lorsque l’on ne dispose que de 

peu de temps pour préparer l’offre, est de calculer le salaire moyen général d’un 

chantier en cours et du même genre, dans la même région. ).  

On peut dire en règle générale que le tarif de l’heure normale, fixé a l’embauche, se 

trouve multiplié par le coefficient 2,1 pour obtenir la dépense de l’entrepreneur en 

main-d'œuvre, toutes charges comprises. 

(Cours N :04) 
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II. Etude du prix 

3)  Déterminer les prix élémentaires des matériaux productifs. 
 

L’entreprise dispose a cet effet de fiches tenues a jour par le 

service des Achats. 

 Il suffira d’appliquer a ces prix une majoration pour 

marchandises rendues chantier, selon la situation de celui-ci par 

rapport aux divers fournisseurs, c’est-a-dire en tenant compte 

des incidences de transport et de manutention (déchargement, 

rangement). 

(Cours N :04) 
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II. Etude du prix 

4) Déterminer les quantités unitaires de matériaux.  

 Ces quantités sont connues pour des ouvrages courants. On 

sait par exemple qu’il faut 10 blocs de ciment de 5 x 20 x 50 

pour réaliser 1 m2 de cloison, qu’un m3  de béton normal 

nécessite 350 kg de ciment, 800 litres de gravillon, 400 litres 

de sable. 

Le devis descriptif précise les dosages des ouvrages 

particuliers. 

(Cours N :04) 
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II. Etude du prix 

5)  Fixer les temps élémentaires de l’étude.  

c’est-a-dire les temps d’exécution de l’unité de chaque ouvrage élémentaire. Ces 
temps sont exprimes en heures décimales. Il faut savoir différencier la durée d’une 
tache, c’est-a-dire le temps d’horloge écoulé pendant l’exécution de la tache, c’est 
un espace de temps, soit par exemple 3,25 h, et la dépense de main-d'œuvre. Ainsi 
par exemple, si cette tache qui dure 3,25h nécessite 2 compagnons et 1 manœuvre, 
on dépensera 9,75 h de main-d’ceuvre. Tache concernée : 50 m2 de plancher 
constitué 
par des poutrelles BA et des hourdis ciment. Le temps unitaire de pose est donc de 
9,75 h : 50 m2 soit 0,20 h/m? ; tandis que le rendement horaire de l’équipe est de 
50 m2 : 3,25 h, soit environ 15 m2/h. 
Retenons donc qu’il ne faut pas confondre : 

(Cours N :04) 
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 CH 01 :LE CHANTIER ET L'OFFRE 
II. Etude du prix 

5)  Fixer les temps élémentaires de l’étude.  

a. durée d’exécution d’une tache et consommation d’heures, c’est-a-dire dépenses en 
heures main d’oeuvre ; 
b. temps unitaire (TU) et rendement horaire d’une équipe ; dans l’expression « temps 
unitaire » le mot « temps » ne désigne pas une durée, mais le nombre d’heures que l’on 
peut consommer pour réaliser l’unité d’ouvrage, le cout en heures MO.  
La fixation des TU est une donnée primordiale qu’on introduit dans les calculs, si le chantier 
est peu mécanisée et guère industrialise, car elle dépend alors essentiellement du facteur 
humain. 
Les spécialistes distinguent pour chaque ouvrage élémentaire quatre temps: 
 

(Cours N :04) 
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II. Etude du prix 

5)  Fixer les temps élémentaires de l’étude.  

a) le temps standard ou temps idéal, soit par exemple 1 heure pour exécuter un m2 de 

coffrage traditionnel, de dalle pleine ; 

b) le temps de l’étude du prix. Il est tiré du fichier d’exploitation des résultats des 

chantiers antérieurs ou il figure en général sous forme d’une fourchette, soit par exemple 1,1 heure 

a 1,5 heure/m2. Et l’on prendrait dans le cas présent 1,3 heure/m2 par exemple ; 

(Cours N :04) 
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II. Etude du prix 

5)  Fixer les temps élémentaires de l’étude.  

c) le temps d’exécution: qui sert a déterminer les quantités de main-d’ceuvre, et qui est 

plus optimiste que le temps d’étude par exemple 1,10 heure/m2 ; 

d) le temps alloue au chantier: qui vaut : temps étude + temps exécution/2 

e) le temps réel: c’est-a-dire celui qui sera  relevé  après contrôle sur chantier et qui, s’il 

s’approche trop près du temps d’étude déclenchera la mise en place de dispositions pratiques pour y 

remédier. 

il est indispensable aussi a ce stade de étude, de décider quel sera l’encadrement du futur chantier : 
en effet de la compétence et de la personnalité du chef de chantier notamment, dépendra en 
grande partie le respect des temps alloués aux différentes taches élémentaires 

(Cours N :04) 
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II. Etude du prix 

 6) Déterminer les prix unitaires du devis : 

une fois en possession de tous les éléments calculés ci-dessus, le spécialiste en étude 

de prix pourra établir le cout de l’unité de chaque ouvrage élémentaire : ce sera la 

somme des dépenses en matériaux et en main-d'œuvre nécessaires a la réalisation 

de chaque unité de tache. On les appelle prix ou déboursés secs unitaires qui réunis 

en tableaux détaillés, constituent le sous-détail du prix. 

Nous donnons quelques exemples (tableau n° 18) et attirons l’attention du technicien 

responsable du futur chantier sur l’importance de ce sous-détail : il servira de 

document de confrontation avec les réalités de l’exécution et l’on pourra non 

seulement en tirer des enseignements fructueux pour l’avenir, mais aussi chercher 

dans l’immédiat des remèdes pour serrer de plus près les prévisions de l’étude. 

(Cours N :04) 
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 7) Calculer le prix sec total : 

Il suffit d’appliquer les prix secs unitaires aux quantités respectives d’ouvrages 

élémentaires déterminées par |’avant-metré. L’ensemble sera présenté sous forme 

de tableau intitulé : « Détail estimatif en prix secs » (tableau n° 19). 

Ce calcul nous fournit la somme des DS avec les cotits de main-d’ceuvre inclus dans 

le prix de chaque ouvrage élémentaire ; mais il est aussi intéressant de calculer 

séparément les déboursés en fournitures et les déboursés en main-d’ceuvre : cela 

facilite le contrdle en cours d’exécution. 

(Cours N :04) 
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 7) Calculer le prix sec total : 

Il suffit d’appliquer les prix secs unitaires aux quantités respectives d’ouvrages 

élémentaires déterminées par l’avant-métré. L’ensemble sera présenté sous forme 

de tableau intitulé : « Détail estimatif en prix secs » . 

Ce calcul nous fournit la somme des DS avec les couts de main-d'œuvre inclus dans 

le prix de chaque ouvrage élémentaire ; mais il est aussi intéressant de calculer 

séparément les déboursés en fournitures et les déboursés en main-d'œuvre : cela 

facilite le contrôle en cours d’exécution. 
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 8) Evaluer les frais de chantier : Le nombre de postes a considérer est très 
important, mais peut se subdiviser en 3 groupes principaux de dépenses  

a) Les frais d’installation du chantier : mise en place des engins, aménagement 

des locaux et baraques, clotures, branchements divers, pistes de circulation, etc., 

ce qui implique l’élaboration du plan d’aménagement général du chantier au stade 

de l’étude. 

  

b) Les frais d’exploitation, d’exécution de la commande, c’est-a-dire les dépenses 

faites au cours d’exécution de la commande, mais extérieurs a la réalisation 

proprement dite des travaux.  

(Cours N :04) 
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 8) Evaluer les frais de chantier : 

On peut citer parmi ces frais généraux de chantier : l’entretien, les réparations de 

matériel, l’énergie consommée, les dépenses d’éclairage, de chauffage des locaux, 

de téléphone, de papeterie, d’eau, enfin tout ce qui est nécessaire a la conduite 

générale du chantier, sans oublier les salaires payés au personnel improductif 

(chef de chantier et ses adjoints non manuels) et les dépenses relatives a la 

prévention des accidents du travail (achat et mise en œuvre de dispositifs de 

sécurité), selon le plan d’ hygiène et de sécurité prévu par la loi  

C) Les frais de repliement en fin de chantier : démontage et transport de 

matériels, nettoyages divers, etc. Chacun des postes examinés devrait faire l’objet 

d’un calcul de prix de revient unitaire qui serait la synthèse des dépenses 

élémentaires d’ installation, d’exploitation et de repliement. 
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  9) Déterminer le prix de vente hors taxe (PVHT) :c’est-a-dire sans la taxe a la 
valeur ajoutée (TVA). Il s’agit d’évaluer: 
 

 a) d’une part des dépenses diverses concernant notamment : 

 1— les frais généraux (quote-part a imputer au chantier) : frais de personnel, impdts, assurances, 

loyers, frais financiers, amortissement du gros matériel (10), etc. ;  

2— les frais Spéciaux : frais de dossier, frais de plans, frais d’ assurance complémentaire de groupe, de 

bureaux de controle, d’études, de cautionnement, etc 

 Le plupart de ces frais sont exprimés en pourcentage : 
— soit des déboursés secs ; 
— soit des déboursés totaux ; 
 — soit du prix de vente hors taxe. Certains frais sont évalués en valeur réelle. 
  
b) d’autre part le montant des bénéfices et aléas 

(Cours N :04) 
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  9) Déterminer le prix de vente hors taxe (PVHT) 
 

Les produits successifs des prix de vente unitaires hors taxe par les 

quantités d’ouvrages correspondantes seront additionnés pour obtenir 

le prix de vente total HT. Le montant final de l’offre est le résultat 

obtenu aprés application de la TVA. En conclusion générale, il faut 

retenir que l’étude du projet, la préparation de la remise de l'offre 

doivent étre un travail d’équipe, mené par des personnes rodées a cette 

besogne et ayant chacune une responsabilité définie. 

(Cours N :04) 
24/10/2022 



ORGANISATION DE 
CHANTIER  

Dr . Youcef Kamal 

 CH 01 :LE CHANTIER ET L'OFFRE 

(Cours N :04) 
24/10/2022 



ORGANISATION DE 
CHANTIER  

Dr . Youcef Kamal 

 CH 01 :LE CHANTIER ET L'OFFRE 

(Cours N :04) 
24/10/2022 



ORGANISATION DE 
CHANTIER  

Dr . Youcef Kamal 

 CH 01 :LE CHANTIER ET L'OFFRE 

(Cours N :04) 
24/10/2022 


